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92318 Neumarkt in der Oberpfalz / Woffenbach
Exklusiver Neubau-Erstbezug

1.500 €

Kaltmiete

125 m?

Wohnflache

3

Zimmer

@ GloB3ner Immobilien
...mehr als Immobilien

lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 09181 - 1299

@Gloeneﬂmmobmen info@glossner-immo.de
.mehr als Immobilien

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 125 m?2 Kaltmiete 1.500 €
Zimmer 3 Warmmiete 2.000 €
Schlafzimmer 2 Nebenkosten 370 €
Badezimmer 2 Kaution 4.890 €
Balkone / Terrassen 1

Balkon / Terrassenflache 12,15 m? Alilgemeine Infos

Stellplatze 2 verfligbar ab 1. Juni 2024
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Heizungsart

FuBbodenheizung Vv

Stellplatzart

Tief-Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

+ Energieeffizienz KfW 55
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Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

unterkellert

unterkellert

+ AuBenmauerwerk in Ziegel 42,5 cm WLG 080; Innenmauerwerk ebenfalls Ziegel

+ Kellerausfiihrung als weiBe Wanne

+ Luft-/Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung und Einzelraumthermostaten

+ Stahlbetontreppe mit Granitbelag

+ Kunststofffenster wei mit 3-fach Isolierverglasung und Kunststoffrollladen grau

+ Haustire in Aluminium

+ Innenfensterbanke in Bianco Christal

+ Wande weiB3; Decken mit Vliestapete

+ Innentidren weiB

+ Boden in Laminat Eiche hell und Fliesen ash (grau)
+ Bad mit Handtuchheizkorper (Elektro)

+ Barrierefrei mit Lift direkt in die Wohnung

+ Tiefgarage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Modern und exklusiv ausgestattet prasentiert sich diese 3-Zimmer-Wohnung im Stadtteil
Woffenbach.

Die Raumlichkeiten Uberzeugen dabei von ihrer Grundrissgestaltung.

Hauptaugenmerk ist das offene Wohnen, Essen und Kochen auf rund 48 Quadratmetern mit Zugang
zum sonnigen Balkon. Ein Abstellraum grenzt idealerweise fur Vorrat an.

Kurze Wege gibt es zum Schlafen und Arbeitszimmer. Das moderne Bad, welches
von seiner GroBe und den Materialien Uberzeugt, lasst sich wunderbar moblieren.

Ein separates Duschbad sowie ein Hauswirtschaftsraum erganzen die Wohnung.

Ein abschlieBbares Kellerabteil sowie zwei TG-Stellplatze schlieBen sich dem Objekt an.

Lage

Woffenbach liegt auf etwa 430 Meter Hohe am Westrand der Stadt Neumarkt.

Der sehr nah an der Innenstadt liegende Stadtteil verflgt Uber eine eigene Grundschule, zwei
Kindergarten und eine Kinderkrippe. Im Zentrum des Stadtteils befinden sich Banken und Geschéafte
des taglichen Bedarfs.

Zwei Stadtbuslinien (569 und 570) fihren in die Innenstadt und zum Bahnhof. Woffenbach ist liber
die Freystadter StraBe und die Woffenbacher StraBe an das Stadtzentrum angebunden, auBerdem

flhren drei Anschlussstellen an der Stadtumgehung nach Woffenbach.

Die Immobilie selbst ist nach Sidwest ausgerichtet.



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/cygkywer

GloBner Immobilien
..mehr als Immobilien

Exklusiver Neubau-Erstbezug Seite 4 /11



......................................

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cygkywer

Exklusiver Neubau-Erstbezug

Seite 5/ 11



NIB

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Exklusiver Neubau-Erstbezug

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cygkywer

Seite 6 / 11



wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Exklusiver Neubau-Erstbezug

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cygkywer

Seite 7 /11



......................................

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cygkywer

Exklusiver Neubau-Erstbezug

Seite 8 /11



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cygkywer

Exklusiver Neubau-Erstbezug Seite 9/ 11



......................................

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cygkywer

Exklusiver Neubau-Erstbezug

Seite 10 /11



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/cygkywer

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

i | i i 1.00m
BN Iy ——— — b e 1.00M
! !
I I : :
- ] §
[ i Bad i
! . IMMER |
| | —= .07 me i
; = L ! ! 200m
va OFF
o
. WHG 5 '
Schlafen
16.82 m? ==
________ Diele/Gard.
i Flur | 11.88 m? WC/D.
e 5.17me 313me
A Aufzug
HWR
575 2
[P -
O [
O IWM " wr I
Wohnen/Essen . ' OO
60 m? Kiiche
13.01 m?
=1 1 e _ () __200m
& | oN
e i =L W 234
| ;
; 100m
Loq%iq
1215 m?

Exklusiver Neubau-Erstbezug Seite 11/ 11



