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90449 Nurnberg

Hier konnen Sie direkt einziehen, anbauen, neu bauen,
aufstocken - Doppelhaushalfte zum Bodenrichtwert in
Top-Lage von NUrnberg

549.900 €

Kaufpreis

114 m? 549 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Raiffeisenbank
= == Oberferrieden-BL

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Tel.: 09183/9301-66
sabine.behringer@raiba-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 114 m? Kaufpreis 549.900 €
Grundstlicksflache 549 m?2 Kaufpreis / gm 4.823,68 €
Zimmer 6 Innen-Courtage 3,570 % €
Aussen-Courtage 3,570 %
Energieausweis Kautionstext Kautionstext
Baujahr (Haus) 1957
Gebaudeart Wohngebsude Zustand
Baujahr 1957
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Ausstattung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese besondere und vielseitig nutzbare Doppelhaushalfte mit groBem Grundstiick bietet Ihnen
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten.

Sie kbnnen an das Haus anbauen und somit die Wohnflache enorm vergroBern, Sie kdnnen das
Bestandsgebaude abreissen und insgesamt 2 Stockwerke plus Dachgeschoss neu bauen oder Sie
ziehen in das bereits vorhandene Reiheneckhaus direkt ein und planen dann sukzessive, nach lhren
Winschen und Bediirfnissen.

Die teilunterkellerte Doppelhaushélfte wurde 1957 in massiver Bauweise errichtet und 2021 vom
jetzigen Eigentiimer grundlegend saniert. Die Boden, Wande und Tlren wurden vollstandig erneuert
und es wurden im kompletten Haus 3-fach-verglaste Kunststofffenster eingebaut. Die
Nachtspeicheréfen wurden fast vollstéandig entfernt und durch Marmorheizplatten ersetzt.

Im Erdgeschoss befinden sich 3 Zimmer, eine Kiiche, ein Abstellraum und ein WC. Im Keller befindet
sich das Badezimmer, das vollstandig renoviert werden misste. Im Obergeschoss gibt es 3 weitere
Zimmer und ein Abstellraum.

Die Mdglichkeiten, die sich Ihnen hier bieten sind absolut vielfdltig und Sie zahlen hier fir das
komplette Objekt mit groBem Grundstiick und Nebengebduden fast nur den Bodenrichtwert!!!

Wenn Sie sich fur dieses lukrative Objekt in begehrter Wohnlage interessieren, dann greifen Sie jetzt
zum Horer und rufen Sie an oder stellen Sie eine Kontaktanfrage!!!

Lage

Das Grundstick befindet sich im Nlrnberger Slidwesten im beliebten Gebersdorf und

liegt am Rande eines Wohngebietes. Der nahe Slidwestpark bietet alle Einkaufsméglichkeiten fir
den taglichen Bedarf. Ein S-Bahn-Anschluss ist fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar. In 2 Stationen
erreichen Sie den Nirnberger Hauptbahnhof.

100m vom Grundsttick entfernt halt die Buslinie 67. Mit dem Auto brauchen Sie 1 Minute bis zur
Sudwesttangente.

Sportliche Freizeitaktivitaten bietet ein nahegelegenes Fitnessstudio, sowie spazieren und radeln am
Kanal. Sie wohnen zwischen Nurnberg und Furth und trotzdem jeweils zentrumsnah.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Ubernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision betragt 3,57% inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis und ist verdient und fallig nach
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Verkaufer bezahlt eine Provision in Hoéhe von 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uiber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Schlafzimmer Wohnzimmer 5 Kuche Schlafzimmer 2
15,21 m? 15,21 m? 13,50 m? 15,90m?

Grundriss Erdgeschoss

Sd\lafenz‘i E: Schlafen 4
11,45m 11,66 m?

Schafen 5

Grundriss Dachgeschoss



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER INMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/cuvarppp

...........................................

Hier kdnnen Sie direkt einziehen, anbauen, neu bauen, aufstocken - Doppelhaushalfte zum Bodenrichtwert in Top-Lage Seite7 /7



