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90522 Oberasbach
Erstbezug nach Renovierung
Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon

1190 €

Kaltmiete

81 m?3

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien
e R Ry ' RN e L ! Gianluca Vitiello
:;,;,,H[.L‘fa;"%”] i e Tel.: +49 911777711
| (TR fy g.vitiello@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 81 m? Kaltmiete 1.190 €
Zimmer 3 Warmmiete 1.470 €
Nebenkosten 280 €
Energieausweis Aussen-Courtage Bestellerprinzip
Baujahr (Haus) 2006
Allgemeine Infos
Zustand verfligbar ab nach
Baujahr 2006
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Wasch- / Trockenraum v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Kiiche Pissoir v
Einbaukiiche v
Fahrstuhl
unterkellert Personen-Fahrstuhl v

unterkellert ja
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Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um den Erstbezug
einer 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss einer top gepflegten Wohnanlage.

Die Aufteilung:

geradumige Diele ca. 10,1 m?

helles Wohn- / Esszimmer ca. 21,7 m?
Kiiche ca. 7,5 m?

zwei Zimmer mit ca. 15,7 m? u. ca. 12,8 m?
Bad ca. 5,6 m?

Géaste-WC ca. 2,7 m?

Balkon ca. 9,0 m?

In den letzten Monaten wurden
folgende Renovierungen durchgefihrt:
Wande frisch gestrichen

neue Innenturen und Zargen
neue Toiletten, neues Waschbecken, neue Dusche und neuen Armaturen

Einbaukiiche erneuert mit neuen Geraten, neuer Arbeitsplatte,
neuen Armaturen sowie neuer Kiihl-Gefrierkombination

neue Bodenbelage:

dekorative Vinylbéden in zwei Wohnraumen
Parkettboden im Wohnzimmer abgeschliffen
und neu eingelassen

Somit prasentiert sich lhnen die Wohnung in einem tipptopp gepflegten Zustand.
Die weitere Ausstattung:

massive Bauweise

angenehm helle Raume

dekorative Marmorfensterbanke

teilweise bodentiefe Isolierglasfenster mit AuBenjalousien
gerdaumige Diele

groBzugiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon
hochwertige Sanitarausstattung:

Bad mit WC, Waschbecken, Badewanne und Dusche
Géaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

Parkettboden im Wohnbereich
Fliesenboden im Sanitarbereich, Kliche, Diele
sonniger Balkon

Lift bis zum Kellergeschoss

Trockenraum

Gas-Zentralheizung mit Warmwasserversorgung
Hausmeisterservice und Winterdienst

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil mit Stromanschluss
und ein KFZ- Stellplatz in der Tiefgarage

or
o



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cduesarl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

or
o

Lage

idyllisch und stadtnah

in der Néahe des Naturschutzgebietes Hainberg

im Stadtteil Unterasbach

ca. 10 Gehminuten zum S- Bahnhaltepunkt

Bahnfahrt zum Hauptbahnhof Nirnberg ca. 10 Minuten
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe

Unterasbach bietet Ihnen eine gute Infrastruktur:

Geschafte flr den taglichen Einkauf und den GroBeinkauf sowie Kindergarten, Schule, Arzte, Post
und Banken

sind in wenigen Minuten zu erreichen -

Zusatzlich bietet Ihnen die Region viele Freizeitmdglichkeiten:

Freizeitbad in Stein, Tennis, Reiten, Radeln und Wandern am Naturschutzgebiet Hainberg und an
den Rednitzauen.

Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis vom 22.07.2016 mit folgenden Angaben: V, Erdgas E, 85,5 kWh, Baujahr
Gebaude 2006, Baujahr Warmeerzeuger 2006, Anzahl Wohnungen 11, Gebaudenutzflache 952,8 m?,
C
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