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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91287 Plech
Ganz viel Platz! XXL-Haus mit Nebengebaude in ruhiger,
zentraler Lage von Plech

248.000 €

Kaufpreis

219 m? 506 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

Diicher iber Kopfe!

lhr Ansprechpartner

Schweidler Immobilien
Jorg Ulrich
Tel.: 00499123980830

‘N'L'nljnberger Land® j.ulrich@schweidler-immobilien.de

Dicher
S,

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 219 m? Kaufpreis 248.000 €
Grundstucksflache 506 m? provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage 2,975 % v.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 06.12.2023
Terrassen 1 gultig bis 05.12.2033
Wohn-/Schlafzimmer 7 Baujahr (Haus) 1956
Stellplatze 2 Primar-Energietrager OEL
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 227.40
Ganz viel Platz! XXL-Haus mit Nebengeb&ude in ruhiger, zentraler Lage von Plech Seite 1/17
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Zustand
Baujahr 1956
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Wanne v
Dachboden v
Gaste-WC v Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Ol v Stellplatzart

Garage v
unterkellert
unterkellert zum Teil Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieses urspriinglich 1956 erbaute und in den Jahren 1965 sowie 1972 groBziigig erweiterte
ehemalige Bauernhaus bietet mit rund 219 m? Wohnfldche auf drei Ebenen ideale Voraussetzungen
fir ein durch-dachtes Mehrgenerationenkonzept. Ob gemeinsames Wohnen mit der Familie,
mehrere Generationen unter einem Dach oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten - hier
erdffnen sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Die Immobilie wurde bislang als Generationenhaus genutzt. Im Ober- und Dachgeschoss befinden
sich zwei nicht abgeschlossene Wohneinheiten, wahrend das Erdgeschoss gemeinschaftlich
genutzt wurde. Durch die zentrale Diele mit Treppenhaus sind alle Etagen separat erreichbar - eine
ideale Grundlage fur flexible Wohnmodelle mit gemeinschaftlichen und privaten Bereichen.

Erdgeschoss:

GroBzlgige Diele mit Treppenhaus, ein groBes Arbeits- oder Kinderzimmer, ein gerdaumiges
Wohnzimmer mit angrenzender Wohnkiiche sowie ein groBer Hauswirtschaftsraum mit WC. Erganzt
wird diese Ebene durch Heizungsraum und Ollager. Die Raumstruktur eignet sich hervorragend als
Gemeinschaftsebene fur mehrere Generationen.

Obergeschoss:

Wohnzimmer (ca. 18 m2), Schlafzimmer, Kiiche (als Durchgangszimmer), Esszimmer, Arbeitszimmer,
Abstellraum sowie ein Badezimmer. Von der Diele aus gelangen Sie auf den vorgelagerten Balkon.
Diese Ebene bietet sich ideal als eigenstandiger Wohnbereich fir Eltern oder GroBeltern an.

Dachgeschoss:

Schlafzimmer mit angeschlossenem Arbeits- oder Ankleidezimmer, Wohnbereich, Kliche mit
Essplatz sowie ein Bad mit Waschmaschinenanschluss. Damit eignet sich diese Etage optimal als
separater Rickzugsort flir die junge Generation. Der Dachboden ist liber eine Holzklapptreppe
erreichbar und bietet zusatzliche Lagerflache.

Das Wohnhaus ist groBtenteils nicht unterkellert, verfligt jedoch Uber einen alten Gewdlbekeller.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, jedoch baujahrestypischen Zustand. Renovierungs-
und SanierungsmaBnahmen sind einzuplanen - ideal fir Kaufer, die ihre individuellen
Wohnvorstellungen verwirklichen mdchten.

Wichtige Modernisierungen im Uberblick:

» 1991 Neueindeckung des Daches

« 1997 Einbau der Olzentralheizung

» 1998-2001 GroBteil der Fenster erneuert

» 2010 Fassadenanstrich und Pflasterung des Innenhofs

Das Erd- und Obergeschoss werden {iber die Olzentralheizung beheizt. Im Dachgeschoss wurden
die Nachtspeicherdfen aufgrund technischer Mangel bereits entfernt; der Anschluss an die
Zentralheizung ist jedoch vorbereitet.

Nebengebaude - viel Raum fur Hobby &amp; Beruf

Ein besonderes Highlight ist die groBe, ebenerdig befahrbare Scheune. Sie bietet im Erdgeschoss
umfangreiche Lager- und Abstellflachen sowie einen abgetrennten Kfz-Stellplatz. Darliber befinden
sich zwei weitere Lagerebenen. Ideal fir Handwerker, Selbststandige, Sammler oder als vielseitig
nutzbare Ausbaureserve.

Diese Immobilie vereint GroBzlgigkeit, Flexibilitat und Entwicklungspotenzial in zentraler und
dennoch ruhiger Lage. Im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung zeigen wir Ihnen gerne die
vielfaltigen Mdglichkeiten dieses besonderen Mehrgenerationenhauses.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Wohnlage im idyllischen Markt Plech,
im sudlichen Bereich des Naturparks ,Frankische Schweiz". Der Ort bietet eine hervorragende
Infrastruktur: Arzte, Kindergarten, Grundschule sowie Einkaufsmdglichkeiten und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind direkt in Plech oder im benachbarten Betzenstein
vorhanden. Zusatzlich sorgt das neue Gewerbegebiet in Plech flir weitere
Versorgungsmaglichkeiten.

Die Anbindung ist ebenfalls optimal: Die nachste Auffahrt zur Autobahn A9 liegt nur etwa 2 km
entfernt, sodass Stadte wie Niirnberg, Bayreuth oder Pegnitz schnell erreichbar sind.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewahr flr die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KlI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.
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