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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90409 Niirnberg
3 ZW Blick zur Burg m. Balkon Nbg.-St. Sebald

770 €

Netto-Kaltmiete

72 m?

Wohnflache

3

Zimmer

I
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lhr Ansprechpartner

Die Kluge Immobilien GmbH
Die Kluge Immobilien GmbH
Tel.: (0911) 950 78 78

Galaxy S24 info@die-kluge-immo.de

® Die Kluge Immobilien G

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 72 m? Netto-Kaltmiete 770 €
Zimmer 3 Nebenkosten 200 €
Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig X
Balkon / Terrassenflache 5 m? Kaution 2.160 €
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab madglich ist 1. 8.
Ausstelldatum 15.11.2018

giiltig bis 14.11.2028 Zustand

Baujahr (Haus) 1965 Baujahr 1965
Geb3iudeart Wohngeb&ude letzte Modernisierung 2007
Primar-Energietrager Erdgas leicht Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die freundliche helle Wohnung zeichnet sich durch eine gerdaumige Diele im Eingangsbereich aus.

Eine separate weiB geflieste Toilette sowie ein helles Badzimmer ca. 1,50 m hoch weiB gefliest mit
Handtuchheizkorper, Waschbecken und Badewanne sind vorhanden.

Die Kiiche orientiert sich nach Stid/Westen. Sie ist bereits vom Vormieter mébliert mit Ober- und
Unterschranken, E-Herd und Kuhlschrank. Ein gebrauchter Geschirrspller kénnte noch
angeschlossen werden. Die Einbaukliche kdnnte vom Vormieter kostenlos tberlassen.

Das Wohnzimmer mit Sonnenbalkon ist durch ein Glasschiebeelement getrennt. Hier ist der
besondere Blick zur Stadtmauer, zur Uni und zur Kaiserburg besonders zu erwahnen.

Das Schlafzimmer ist vom Wohnzimmer aus direkt zu betreten und nach Norden orientiert.

Ein weiteres Zimmer, das als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, runden den
zweckmaBigen Grundriss ab.

Im Dielenbereich ist ein Rundbogen, sowie eine Abstellnische und die Moglichkeit einen
Garderobenschrank zu stellen.

Die gesamte Wohnung ist mit einem freundlichen Buchenlaminat ausgestattet, der Balkon ist mit
modernen Holzdielen erst kurzlich renoviert worden.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus den sechziger Jahren mit insgesamt 10 Wohnungen
kénnen wir Ihnen diese helle freundliche 3 Zimmerwohnung anbieten.

Lage

Die Wohnung befindet sich im gesuchten inneren Stadtteil Nirnberg-St. Sebald mit Blick zur
Universitat und zur Ndrnberger Burg.

Der Rathenauplatz ist in 3 min zu FuB zu erreichen. Hier stehen lhnen samtliche 6ffentlichen
Verkehrsmittel wie U-Bahn, StraBenbahn und Buslinien zur Verfliigung.

Zu FuB erreichen ist auch die Nirnberger City mit dem bekannten Hauptmarkt auf dem jahrlich der
weltberiihmte Nurnberger Christkindlesmarkt stattfindet.

Samtliche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, die eine GroBstadt bieten kann, sind fuBlaufig
erreichbar.

Sonstige Angaben

Der Vermieter bietet einen Staffelmietvertrag mit einer jahrlichen Erhdhung um 20,-€ an.

Wenn Sie teilnehmen méchten, senden Sie uns bitte eine E-mail mit ausfiihrlicher Bewerbung unter
info@die-kluge-immo.de. Wir melden uns dann zeitnah bei lhnen.
Vielen Dank.
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