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91233 Neunkirchen am Sand
Attraktives 1-Zimmer-Seniorenapartment mit Loggia &
EinbauklUche im Lammerzahlstift in Neunkirchen

98.000 €

Kaufpreis

40 m?

Wohnflache

lhr Ansprechpartner

Schweidler Inmobilien
Robin Wagner

Tel.: 00499123980830
r.wagner@schweidler-

immobilien.de

ler Immobilien
Nirnberger Land”

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 40 m? Kaufpreis 98.000 €
Zimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 % v.
Balkone / Terrassen 1
Energieausweis
Zustand Art Verbrauch
Baujahr 1997 gultig bis 01.10.2029
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 1997
Zustand gepflegt Primar-Energietrager GAS
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 133.00
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Ausstattung

Bad
Dusche

Fenster

Befeuerung

Gas
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Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses kompakt geschnittene 1-Zimmer-Seniorenapartment befindet sich im 2. Obergeschoss des
Seniorenhofs Lammerzahlstift in Neunkirchen am Sand und verbindet selbststéandiges Wohnen mit
der Mdglichkeit, bei Bedarf verschiedene Service- und Unterstiitzungsangebote in Anspruch zu
nehmen. Die Wohnung ist bequem Uber das Treppenhaus oder den geraumigen Personenaufzug
erreichbar; die stufenlosen Wege innerhalb des Hauses ermdglichen einen komfortablen Alltag. Der
Wohn- und Schlafbereich lasst sich trotz der kompakten WohnungsgréBe gut einrichten und bietet
Zugang zur windgeschutzten Loggia. Mit ihrer Sidwest-Ausrichtung schafft sie einen angenehmen
und geschitzten Platz im Freien. Zur Wohnung gehort eine Kiiche, die bereits im Kaufpreis enthalten
ist. Ein groBzugiger Einbauschrank im Eingangsbereich bietet zusatzlichen Stauraum und verbleibt
ebenfalls in der Wohnung. Das geflieste Badezimmer verflgt

Uber ein Fenster und eine bodengleiche Dusche, die komfortabel und ohne stérende Einstiegskante
erreichbar ist. Ein besonderer Vorteil ist das vielseitige Angebot innerhalb des Seniorenhofs.
Verschiedene Service-, Versorgungs- und Freizeitmdglichkeiten erganzen das eigenstandige
Wohnen und bieten je nach persdnlichem Bedarf Unterstiitzung und Gemeinschaft. Das monatliche
Wohngeld betragt derzeit 403,07,-- Euro einschlieBlich der Zufiihrung zu den Ricklagen. Die
Servicepauschale fir das Betreute Wohnen ist darin nicht enthalten. Fir ausreichend Abstellflache
sorgt ein groBzlgiges Kellerabteil. Die Wohnung war zuletzt vermietet, ist aber inzwischen
bezugsfrei und kann somit direkt bezogen werden. Damit eignet sie sich sowohl fiir die eigene
Nutzung als auch als interessante Geldanlage innerhalb eines etablierten Konzepts fur Betreutes
Wohnen. Informieren Sie sich hierzu bitte direkt beim Diakoneo Seniorenhof unter
https://www.diakoneo.de/senioren/betreutes-wohnen/region-nuernberg#c45662. Auf der Webseite
finden Sie auch die Telefonnummern und Mailadressen der Ansprechpartner, der Bezug der
Einrichtung ist ab dem vollendeten 55. Lebensjahr mdglich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung
eines unverbindlichen Besichtigungstermins!

Lage

Der Seniorenhof Lammerzahlstift liegt in Neunkirchen am Sand im Landkreis Nurnberger Land. Der
Bahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine gute Anbindung in Richtung Lauf an
der Pegnitz, Hersbruck und Niirnberg. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte
und weitere Versorgungseinrichtungen befinden sich im Ort und der naheren Umgebung.
Gleichzeitig bietet Neunkirchen am Sand ein ruhiges, angenehm Uberschaubares Wohnumfeld mit
guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentlimers. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.
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