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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90491 Niirnberg
Volltreffer! 1-Zimmer-Wohnung Nurnberg Schoppershof

129.000 €

Kaufpreis

39 m? 5 m?

Wohnflache Nutzflache

1

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 39 m? Kaufpreis 129.000 €
Nutzflache 5 m2 Hausgeld 241 €
Zimmer 1 provisionspflichtig v
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Bedarf verfligbar ab sofort
Ausstelldatum 30.06.2023 Ab-Datum 25.08.2025
gulltig bis 29.06.2033 (Rest-)Laufzeit der Erbpacht 45
Baujahr (Haus) 1972

Endenergiebedarf 118,00 Zustand

Primar-Energietrager Gas Baujahr 1972
Wertklasse D Verkaufstatus offen
Gebaudeart Wohngebaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Kabel / Sat-TV Vv
Befeuerung

Gas Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

Hochparterre

Loggia
Gas-Zentralheizung (2007)
Flachdach
Kunststofffenster (2014)
Innenliegendes Bad mit Wanne (1972)
PVC-Boden und FlieBen
renovierungsbedurftig
Einbauschrank

Kellerabteil

Erbbaurecht bis 2070
Erbbauzins 0,- €
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem ca. 1972 erbauten Mehrfamilienhaus, was einen
gepflegten Eindruck hinterlasst, im Hochparterre.

Die Wohnung selbst verfligt Gber ein innenliegendes Badezimmer sowie einen Wohn-/Schlaf-Raum
mit separater kleinen Kiiche. Sowohl vom Wohn/Schlafzimmer als auch von der Kiiche gelangen Sie
auf die groBzlgige Loggia, die nach Westen ausgerichtet ist. Die Wohnung befindet sich in einem
renovierungsbedirftigen Zustand. Die Kunststofffenster wurden im Jahre 2014 erneuert - sonst
freut sich die Wohnung auf frischen Wind. Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil.

Das monatliche Hausgeld betragt 241 EUR, davon sind ca. 151,10 EUR auf einen zukiinftigen Mieter
umlagefahig. Bei der Immobilie handelt es sich um ein Erbbaurecht, jedoch wurde das Erbbaurecht
an die Wohnungseigentiimer verkauft, sodass kein Erbbauzins anfallt. Das Erbbaurecht lauft noch
bis in das Jahr 2070.

Fazit: Als Kapitalanlage und Grundstein fir lhren ersten Immobilienbesitz - hier investieren Sie
richtig!

Lage

Diese angebotene 1-Zimmer-Wohnung liegt sehr zentral in einem der beliebtesten Stadtteile des
Nurnberger Nordens - in Schoppershof. Der Stadtteil zeichnet sich neben seiner guten
Verkehrsanbindung zum Nordring, den 6ffentlichen Verkehrsmitteln direkt vor der Tur sowie durch
seine starke Infrastruktur und den nahe gelegenen Freizeitmdglichkeiten aus. Sie haben alle Dinge
des taglichen Bedarfs, Schulen, Arzte und Kindertageseinrichtungen quasi vor der Haustiire. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie auBerdem den Nirnberger Stadtpark, der mit seinen
Grunanlagen zum Flanieren und Spazieren einladt.

Fazit: Besuchen Sie Nurnberg Nord und bleiben Sie fir immer - es wird Sie begeistern!
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Wohnen/Schlafen

---- ._ - -
Flur/Gard. E
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Exposéplan, nicht maBstablich
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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