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91207 Lauf a d Pegnitz

Schones Reiheneckhaus mit Garten, Garage und
Stellplatz

1.335€

Kaltmiete

120 m?

Wohnflache

4

Zimmer

: ALEXANDER GROSS
{ IMMOBILIEN
o<y
N lhr Ansprechpartner
ALEXANDER GROSS Immobilien
. GmbH
e Alexander GROSS
—= / [ Tel.: +49 9123 97010
‘ f’_ = | info@gross-immo.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 120 m? Kaltmiete 1.335 €
Zimmer 4 Nebenkosten 245 €
Schlafzimmer 3 Heizkosten enthalten X
Badezimmer 2 Heizkosten 210 €
Terrassen 1 Kautionstext 2
Stellplatze 1
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebéaudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
03.12.2025
02.12.2035

1989

F
Wohngebaude
164.9

Gas
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

2026-04-01

1989
2022

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Wanne v
Kabel / Sat-TV v Dusche v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Abstellraum v
Dachboden N Bodenbelag
Gaste-WC v Fliesen v
Parkett v
Heizungsart Teppich v
Zentralheizung v
Befeuerung
Stellplatzart Gas v
Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Bodenbelage: Bucheparkettbdden, Kork, Teppich und Fliesen

Inventar kann von den Vormietern gegen Abldse Ubernommen werden:
- Klcheneinrichtung mit Einbaumdbeln und Elektrogeraten
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Beschreibung

Das Reiheneckhaus wurde im Jahr 1989 errichtet und bietet auf ca. 120 m? Wohnflache, die sich
Uber drei Etagen erstreckt, komfortables Wohnen in zeitgemaBer Bauqualitat.

AuBenbereich: Ein besonderes Highlight ist der gepflegte Garten mit gepflasterter Terrasse, der zum
Entspannen und flr Freizeitaktivitaten einladt. Ein Garagenstellplatz ist vorhanden, weitere
Stellplatzméglichkeiten auf 6ffentlichen Stellplatzen in der naheren Umgebung.

Im Erdgeschoss (ca. 46 gm) erwartet Sie ein groBzlgiger und lichtdurchfluteter Wohn- und
Essbereich mit Austritt in den Garten und angrenzender Kiiche. Die vorhandene Einbauktiche
(Mietereigentum) ware von den Vormietern ablésbar. Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss ein
funktional geschnittener Eingang-/Garderobenbereich sowie ein Gaste-WC.

Das Obergeschoss (ca. 44 gm) verfligt Uber zwei Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer, sowie ein
groBzugiges Badezimmer mit Fenster und moderner Ausstattung mit Dusche, Badewanne,
Waschtisch, und WC.

Der ausgebaute Dachboden (ca. 30 gm) ist als ein groBer Wohnraum (Jugendzimmer oder Bliro)
ausgestaltet. Diese Etage verfligt Uber ein eigenes Duschbad mit Waschtisch und WC.

Das Anwesen ist voll unterkellert. Zwei Kellerraume sind als Lagerflachen und fir Vorrate nutzbar,
ein weiterer ist als Heizungsraum mit Waschkiliche genutzt; weitere Abstellflachen unter der Treppe.

Mietkonditionen:

- Kaltmiete Haus: Euro 1.335,00 p.M.

- Garagenstellplatz mit Schwingtor: Euro 65,00 p.M.

- Nebenkostenvorauszahlung an Vermieter: Euro 125,00 p.M.

- direkt abrechenbare Kosten mit Versorger: Euro ca. 330,00 p.M. (Strom/Gas/Wasser) +
Telefon/Internet

Lage

Das Reiheneckhaus in der Hugo-Dietz-StraBe / Christoph-Déring-StraBe befindet sich in einer
erstklassigen Wohnlage in Lauf an der Pegnitz. Die Immobilie profitiert von der optimalen
Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnumfeld und hervorragender Infrastruktur.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung (Autobahn A9, B14, S-Bahn nach Nirnberg), die
vollumfangliche Nahversorgung, das breite Bildungsangebot sowie die vielfaltigen Freizeit- und
Naherholungsmdglichkeiten machen diese Lage besonders attraktiv fir Familien, Berufspendler und
Menschen, die Wert auf Lebensqualitat legen.

Die Kreisstadt Lauf an der Pegnitz vereint historischen Charme mit modernem Komfort und bietet
als etablierter Wohnstandort in der Metropolregion Nirnberg eine nachhaltig hohe Wohn- und
Lebensqualitat.

Sonstige Angaben

Weitere Details, Informationen und Unterlagen erhalten Sie bei konkretem Interesse gerne auf
Anfrage im Rahmen einer Objektbesichtigung.

Hinweis: Alle Daten und Angaben zum angebotenen Objekt beruhen auf Informationen des
Eigentlimers, aus diesem Grund kénnen wir fir deren Richtigkeit keine Gewahr Gbernehmen.
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Die vorliegenden Pléane und Grundrisse kdnnen von der tatsachlichen Bauausfiihrung abweichen. Die
im Grundriss eingezeichneten oder auf Bildern sichtbare Einrichtungsgegenstande sind
Gestaltungsvorschlage und nicht im Vertragsumfang enthalten.
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Dle varliegenden Pline und Grundisse
kdnnen von der tatsachlichen Bauausfihrung
abweichen, Dielim Grundriss eingezelchneten
Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschlige
und nicht im Vertragsumfang enthalten.
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Oie varkiegenden Pline und Grundrisse
Kbrinen von der tatsichlichen Bauausfihrung
abuweichen. Dielfm Grundriss eingezeichneten
Einrichtungsgegenstinde sind Gestalungsvorschiige
und nicht im Vertragsumfang enthalten.
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Die vorliegenden Plane und Grundrisse
Kénnenvon der tatsichiichen Bauausfihrung
abweichen. Die im Grundriss eingezeichneten
Einrichtungsgegenstinde sind Gestaltungsvorschlige
und nicht im Vertragsumfang enthalten.
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Die vorliegenden Plsne und Grundrisse
Kannen von der tatsachlichen Bauausfuhrung
abweichen. Dielim Grundriss cingezcichneten
Einrichtungsgegenstinde sind Gestaltungsvorschiige
und nicht im Vertragsumfang enthalten.
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