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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90461 Nurnberg
Sofort bezugsfreie 1-Zimmer-Wohnung in NUrnberg -
inkl. Tiefgaragenstellplatz

115.000 €

Kaufpreis

26 m?

Wohnflache

1

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 004917680758015
mehrdad.younesi@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 26 m? Kaufpreis 115.000 €
Zimmer 1 Hausgeld 100 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 % (inkl.
Balkone / Terrassen 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1990
verfligbar ab Ab Sofort

Zustand

Baujahr 1990

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Heizungsart Fahrstuhl

Zentralheizung Vv Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart unterkellert

Duplex-Garage Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gliltig bis: 29.01.2034
Endenergieverbrauch: 86,8 kWh/(m?3*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1990
Wesentlicher Energietrager: Fernwarme
Effizienzklasse: C

vollstandig mobliert

praktische Minikiiche

Badezimmer mit Dusche und WC

Wintergarten (ausgebauter Balkon)

Kellerabteil

Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage (im Kaufpreis enthalten)
bezugsfrei

ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage
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Beschreibung

Die angebotene 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage in der Niirnberger
FrankenstraBe, im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses.

Mit einer Wohnfldche von ca. 26 m? (iberzeugt die Wohnung durch einen gut durchdachten
Grundriss und eine optimale Raumaufteilung. Der helle Wohn- und Schlafbereich bietet ein
angenehmes Wohnambiente und ist bereits vollstandig mobliert, sodass die Wohnung sofort
bezogen oder vermietet werden kann.

Die Wohnung ist derzeit frei und eignet sich daher sowohl ideal zur Eigennutzung als auch als
attraktive Kapitalanlage.

Ein zum Wintergarten ausgebauter Balkon erweitert den Wohnbereich und bietet zusatzlichen
Komfort. Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen Duplex-Stellplatz
in der Tiefgarage, der bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Lage

Die Wohnung befindet sich an der FrankenstraBe in Nurnberg und Uberzeugt durch ihre zentrale
Lage mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet, sodass sowohl die Nurnberger Innenstadt als auch der Hauptbahnhof
und weitere Stadtteile schnell erreicht werden kénnen. Auch die Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz ist hervorragend.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gulltig bis 29.1.2034.

Endenergieverbrauch betrdgt 86.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kadufer an RE/MAX Solutions, Herr Younesi, eine Maklerprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fir Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein gliltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fiir weitere Informationen stehen wir [hnen gern zur Verfligung.

DAVEit
Sollten mehrere Interessenten die Immobilie erwerben wollen, werden wir den Verkauf aus Griinden
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der Chancengleichheit mit dem Angebotsverfahren DAVEit abschlieBen. Mehr Information zu DAVEit
finden Sie
auf unserer Homepage unter: https://remax-herzogenaurach.de/de/daveit



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/brkmuwqv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RE/MAX Immobilien
|Herzogenalirach

Sofort bezugsfreie 1-Zimmer-Wohnung in Nirnberg - inkl. Tiefgaragenstellplatz Seite 5/14



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/brkmuwqv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

= . =)= T
= = =
= = 09 (= =3 B b
== =
- = = = [~ =3 E;j E
O — | = (=] E E
‘ — = = = |= =)= (==
| = = =
‘ = == /| = =)= =

mmeslien
|Herzogenalrach

. Y . E

REMAY Imfichilien
Herzogrnaurach.

Sofort bezugsfreie 1-Zimmer-Wohnung in Nirnberg - inkl. Tiefgaragenstellplatz Seite 6 /14



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/brkmuwqv

......................................

A7 Imrmok
i Eﬁﬁgﬁﬁﬁl

Sofort bezugsfreie 1-Zimmer-Wohnung in Nirnberg - inkl. Tiefgaragenstellplatz Seite 7 /14



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/brkmuwqv

RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach
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REMAY Imnichiien
Hemzagenaurach

REMAY Imimohilier

Herzogenaurzch
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RE/MAX Imrdalien
Herzogenalraen

RE/MAX |
Herz
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Energieverbrauch

Energieverbrauch e
A

REMAZ Immabilier
Herzogenzuracl

Sofort bezugsfreie 1-Zimmer-Wohnung in Nirnberg - inkl. Tiefgaragenstellplatz Seite14 /14



