
90766 Fürth
Viel Platz für Ihre Familie mit Garage und großem Garten

415.000 €
Kaufpreis

180 m²
Wohnfläche

620 m²
Grundstücksfläche

7
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

VON POLL IMMOBILIEN Nürnberg /
GRIMMobilien GmbH
Max Pabst
Tel.: +49 911 - 74 89 99 52
max.pabst@von-poll.com

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 180 m²

Grundstücksfläche 620 m²

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 1

Terrassen 1

Stellplätze 1

Preise & Kosten
Kaufpreis 415.000 €

Aussen-Courtage Käuferprovision

Energieausweis
Art Bedarf

gültig bis 28.09.2033

Baujahr (Haus) 1958

Wertklasse G

Gebäudeart Wohngebäude

Endenergiebedarf 210.70

Primär-Energieträger GAS

Zustand
Baujahr 1958

Verkaufstatus offen

Zustand sanierungsbedü
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Gartennutzung ✔

Gäste-WC ✔

Bodenbelag

Dielen ✔

Fliesen ✔

Teppich ✔

Kunststoff ✔

Heizungsart

Zentralheizung ✔ Befeuerung

Gas ✔

Elektro ✔unterkellert

unterkellert zum Teil

Dachform

Satteldach ✔Bauweise

Massivbauweise ✔
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Beschreibung

Diese großzügige Doppelhaushälfte aus dem Jahr 1958 befindet sich auf einem ca. 620 m² großen
Grundstück und bietet eine Wohnfläche von ca. 180 m².
Mit insgesamt 7 Zimmern bietet das Haus viel Platz für eine Familie.
Die Immobilie ist sanierungsbedürftig, bietet jedoch großes Potenzial, um nach eigenen
Vorstellungen renoviert und gestaltet zu werden.

Das Haus verfügt über eine Zentralheizung und bietet somit eine effiziente Möglichkeit, das
gesamte Anwesen zu beheizen. Im Jahr 1965 wurde ein Anbau hinzugefügt, der zusätzlichen Raum
für verschiedene Nutzungsmöglichkeiten bietet. Des Weiteren wurde 1973 das Dach aufgestockt,
was auch wiederum zusätzlichen Platz schafft.

Das Grundstück verfügt über eine Garage sowie zwei Stellplätze, die ausreichend Platz für die
Unterbringung von Fahrzeugen bieten. Der Garten umgibt das Haus und bietet viel Raum für
Gestaltungsmöglichkeiten im Freien.

Die Ausstattungsqualität des Hauses ist einfach, was jedoch die Möglichkeit bietet, das Haus nach
eigenen Wünschen und Vorstellungen zu modernisieren.
Die Lage der Immobilie ist zentral und bietet eine gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmöglichkeiten.

Diese Doppelhaushälfte eignet sich ideal für Käufer, die auf der Suche nach einem
Renovierungsobjekt mit großem Potenzial sind.
Mit ausreichend Platz und vielfältigen Gestaltungsmöglichkeiten bietet dieses Haus die Möglichkeit,
ein individuelles und gemütliches Zuhause zu schaffen.

Lage

Die Fürther "Hardhöhe" ist ein Stadtteil im Westen der Stadt Fürth mit etwa 15.000 Einwohnern.
Der Stadtteil ist im Osten durch die Bahnstrecke Nürnberg-Bamberg und im Süden durch die
Bahnstrecke Nürnberg–Würzburg begrenzt, im Westen durch die Hafenstraße bzw. den Main-
Donau-Kanal und im Norden durch die Würzburger Straße.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 28.9.2033.
Endenergiebedarf beträgt 210.70 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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