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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

96135 Stegaurach

Ausbauhaus mit Charme sucht handwerklich Geschickte
in Stegaurach

397.000 €

Kaufpreis

148,5m? 413 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Sabine Ross

Tel.: 0049951862345
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 148,5 m? Kaufpreis 397.000 €

Grundstiicksflache 413 m2 Kaufpreis / gm 2.673,4 €

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2 Energieausweis

Terrassen 1 Art Bedarf

Stellplatze 1 glltig bis 07.09.2034

vermietbare Flache 148 Baujahr (Haus) 1926

Wohneinheiten 1 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 225.70

Allgemeine Infos Primar-Energietrager OEL

verfligbar ab sofort Wertklasse G
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1926
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Befeuerung
o]

unterkellert

unterkellert
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Stellplatzart

Garage

Bauweise

Massivbauweise
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Charmantes, entkerntes Stadthaus/Einfamilienhaus (Baujahr 1926) in massiver Bauweise

—ideal fur alle, die ein Haus mit Charakter nach eigenen Vorstellungen fertig renovieren mochten

- Lage in Stegaurach mit echter Besonderheit: traumhafter, unverbaubarer Blick von Terrasse und
Garten auf die Aurach

- Sofort verflgbar — starten Sie direkt mit dem Endausbau

- Ca. 149 m2 Wohnflache auf 2 Etagen, ca. 413 m?2 Grundstlick

- Insgesamt 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer - viel Platz fir Familie, Homeoffice oder Gaste

- 2 Badezimmer mdglich/angelegt (Ausbau nach eigenem Konzept)

- Unterkellert: zusatzlicher Stauraum sowie Platz flir Technik und Hobby

- Terrasse und Garten mit hohem Erholungswert und naturnahem Ausblick

- Garage vorhanden

- Zustand: renovierungsbediirftig, jedoch bereits komplett entkernt — perfekte Basis fur individuelle
Raum- und Materialwanhl

- Viele Sanierungs- und Vorarbeiten bereits erledigt, hochwertige Materialien zum Fertigstellen sind
groBtenteils vorhanden

Highlights auf einen Blick:

- Super Schnitt und durchdachte Aufteilung

- Hell, charmant und mit viel Potenzial fiir ein echtes Zuhause

- Unverbaubarer Flussblick — seltene Gelegenheit in Stegaurach

- Ideales Projekt flir Eigennutzer oder handwerklich versierte Kaufer, die Wert auf bereits geleistete
Kernsanierungsarbeiten legen

Fir weitere Informationen -insbesondere zu den bereits getatigten SanierungsmaBnahmen- und zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermines fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé an.

Lage

Mitten im Ortskern von Stegaurach gelegen, Uberzeugt dieses Einfamilienhaus durch eine besonders
alltagsfreundliche und zugleich naturnahe Umgebung. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Backerei, Bankfilialen, Arzte und Apotheke befinden sich in direkter Ndhe und sind bequem
erreichbar — kurze Wege, die den Alltag spurbar erleichtern.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Eine Bushaltestelle liegt praktisch
vor der Haustlr und ermdéglicht eine unkomplizierte Verbindung in die umliegenden Orte sowie in
Richtung Bamberg. Ein besonderes Highlight ist der unverbaubare Ausblick auf die Aurach, der dem
Standort eine ruhige, griine Note verleiht und die Wohnqualitat zusatzlich unterstreicht.
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