NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt in der Oberpfalz
Top Lage! Top Zustand!

Gepflegte 4,5-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in
Neumarkt i.d.OPf.
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Flachen & Zimmer

Wohnflache 110 m2
Zimmer 4,5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort

Top Lage! Top Zustand!
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299.000 €

Kaufpreis

110 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

{iLaufenschloger

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Florian Rotter

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 299.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis

Art Verbrauch
glltig bis 07.05.2028
Baujahr (Haus) 1974
Energieverbrauchkennwert 105.00
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude

Seite1/12



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

1974

offen
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Ausstattung

Kiiche Befeuerung

Einbaukiliche Vv Gas v
Fahrstuhl unterkellert

Personen-Fahrstuhl Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Umstellung auf Warmeversorgung durch die Stadtwerke Neumarkt (Contracting) im August 2025
- Erneuerung des Aufzuges im Jahr 2023

- neuwertige Kunststofffenster (2-fach Verglasung, 2013 erneuert)

- Kunststoffrollladen an allen Fenstern (auBer Fensterfront Loggia)
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zur Eigennutzung als Alternative zum Haus oder als werthaltiges Investment fir Kapitalanleger!

- groBzligige 4,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m2 Wohnflache

- schone Raumaufteilung, klasse Grundriss

- Erdgeschoss-Hochparterre (Aufzug auf halber Etage)

- Kochen, Essen und Wohnen mit iber 45 m2 Wohnfldche super gerdumig
- im Wohnbereich sorgt ein Giber den Raum breites, bodentiefes Fensterelement fir viel Licht
- Loggia mit Westausrichtung, sehr ruhiger Freisitz zum Innenhof

- neuwertige Einbauktche inklusive!

- moderner Vinylboden in allen Wohn- und Schlafraumen

- Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und WC

- zusatzliches Gaste-WC

- praktischer Abstellraum in der Wohnung + Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz (Kaufpreis: 15.000 Euro)

Wohnanlage:

- gepflegte Wohnanlage mit insgesamt 67 Wohneinheiten

- Gemeinschaftsflachen/-raume (Trockenraum, Fahrradkeller etc.)

- freie Kfz-Stellplatze fur Anwohner und Besucher

- verlassliche Verwaltung und Hausmeisterdienste (Treppenhausreinigung, AuBenanlagen etc.)

Lage

Neumarkt (PLZ 92318), BadstraBe: Zentrale Lage = Kurze Wege!

- Wohnen in absoluter Altstadt Nahe!

- ca. 400 Meter zur Altstadt (Oberer Markt)

- alles bequem zu FuB erreichbar

- top Einkaufsmoglichkeiten (Altstadt, Shopping-Center Neuer Markt etc.)
- Stadtbusanbindung vor der Haustlre

- Bahnhof, wenige Gehminuten (S-Bahnanschluss nach Nirnberg)

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.neumarkt.de.
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