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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90762 Furth

Schone 2-Zimmer Wohnung an der Further Stadtgrenze -
ab sofort!

589 €

Kaltmiete

47,27 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Domizil GmbH

Nico Fischer

Tel.: 09119777529
fischer@berlet-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 47,27 m? Kaltmiete 589 €

Zimmer 2 Warmmiete 879 €
Nebenkosten 250 €

Energieausweis Heizkosten enthalten v

Primar-Energietrager Gas provisionspflichtig X

Gebaudeart Wohngebaude Kautionstext 1.857,00 €

Allgemeine Infos Zustand

verfligbar ab 01.07.2026 Zustand gepflegt

denkmalgeschitzt v
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Standard
v
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Bad
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Laminat

Befeuerung

Gas
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Willkommen in dieser charmanten 2-Zimmer-Wohnung im zweiten Obergeschoss eines
denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhauses in Firth. Auf einer Wohnflache von 47,27 m? erwartet Sie
ein gepflegtes Zuhause, das Altbaucharme mit praktischer Ausstattung verbindet.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und lberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Der Bodenbelag aus Laminat sorgt in den Wohnraumen fiir eine angenehme
Atmosphare, wahrend Fliesen in den Nassbereichen fiir Funktionalitdt und Pflegeleichtigkeit stehen.
Eine vollstandig eingerichtete Einbaukiiche macht den Einzug besonders komfortabel und lasst
keine Winsche offen.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine moderne Gaszentralheizung, die fir ein angenehmes Raumklima und
Uberschaubare Nebenkosten sorgt. Das Gebaude mit insgesamt vier Etagen steht unter
Denkmalschutz und verleiht der Wohnung damit einen ganz besonderen historischen Charakter, der
in dieser Form nur selten zu finden ist.

Die bereits vorhandene Einbaukliche kostet eine monatliche Nutzungsgebihr von 40,00 €. Des
weiteren gehort zu der Wohnung ein Dachbodenabteil.

Flr diese Wohnung ist ein Staffelmietvertrag angedacht. Die Kaltmiete wird sich demnach jahrlich in
einem moderaten Verhaltnis erhéhen.

Die Lage in Firth bietet Ihnen eine hervorragende Anbindung an das stadtische Leben mit einer
Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten in unmittelbarer Nahe.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer hervorragenden Lage in Furth mit einer ausgezeichneten
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Der ndachste OPNV-Haltepunkt ist in nur 2 Gehminuten
bequem zu FuB erreichbar, sodass Sie schnell und unkompliziert mobil sind.

Der nachste Hauptbahnhof ist in lediglich 5 Minuten erreichbar und bietet Ihnen ideale
Voraussetzungen fir tagliche Pendelstrecken sowie Reisen in alle Richtungen. Besonders praktisch
fur Vielreisende: Der ndchste Flughafen ist in nur 19 Minuten erreichbar und macht internationale
Verbindungen zum Kinderspiel.

Flrth selbst Uberzeugt als lebendige Stadt mit einer charmanten Altstadt, einer vielfaltigen
Gastronomie- und Einkaufsszene sowie zahlreichen Freizeitmoglichkeiten. Die enge Nachbarschaft
zur Metropole Nirnberg er6ffnet zusatzlich ein breites Angebot an kulturellen Highlights,
Bildungseinrichtungen und Arbeitgebern — alles bestens vernetzt und schnell erreichbar.

Sonstige Angaben

**Mieterprofil**

- geregeltes Einkommen

- keine Schufa-Eintrage

- keine Inanspruchnahme staatlicher Leistungen
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