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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91207 Lauf

3-Zimmer-ETW mit SUd-West-Balkon, Duplex-Parker und
PKW-Stellplatz

229.000 €

Kaufpreis

79 m?

Wohnflache

3

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 79 m? Kaufpreis 229.000 €
Zimmer 3 Heizkosten enthalten X
Schlafzimmer 1 Hausgeld 425 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig v
separate WCs 1 Aussen-Courtage 2,975 % vom
Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis bei
Wohn-/Schlafzimmer 2

Energieausweis
Allgemeine Infos Art Verbrauch
verfligbar ab Frei ab sofort! gliltig bis 06.01.2029

mit Warmwasser v
Zustand Baujahr (Haus) 1970
Baujahr 1970 Energieverbrauchkennwert 109,40

Wertklasse D
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Ausstattung

Befeuerung Stellplatzart

Fernwarme v Duplex-Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus wird Uber eine zentrale Heizungsanlage mit Fernwarme beheizt, die
Warmwasserversorgung verlauft zentral. Die Fenster sind isolierverglast aus Kunststoff.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 78 m? Wohnflache befindet sich im 5. Obergeschoss in
einem Mehrfamilienhaus, Bj. 1970 mit Aufzug. Der groBzligige Stid-West-Balkon mit Ausblick
Richtung Nirnberg. Die Wohnung ist Giber einen Laubengang begehbar und die Eigentumswohnung
teilt sich auf in ein groBzligiges Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeits- bzw. Kinderzimmer,
Klche, innenliegendes Bad mit Wanne und Waschbecken und sep. WC mit Fenster. Zur Wohnung
gehort ein Kellerabteil, eine Duplex-Garage und ein PKW-Stellplatz.

Lage

Zentrumsnahe, belebte Wohnlage in Lauf. Der Bahnhof Lauf rechts der Pegnitz ist fuBlaufig
erreichbar, ebenso der Laufer Marktplatz, Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten und Schulen. Der
Stadtbus fahrt in regelmaBigen Abstanden. Die Bushaltestelle ist unmittelbar an der
Eigentumswohnanlage.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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TYP 10 3-ZIM. 78.41 m?2

_ TYP 8 2-ZIM. + ESSDIELE TYP 9 3-ZIM. 78.41 m?
= 3 69.39 m?

3-Zimmer-ETW mit Stud-West-Balkon, Duplex-Parker und PKW-Stellplatz Seite 8 /12



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/bfsmcssc

kg Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessun,
. ]
Niimberg - AuBenstelle Hersbruck - A'uszug Tk
Nikolaus-Selnecker-Platz 8 Liegenschaftskataster
91217 Hersbruck Flurkarte 1:1000
Erseltam 02.00.2026
Fursiock 471 Gemeinde:  Laul 0.4 Pegritz
Gemartung: Laut2.4Pegnz Londiceis:  Nimberger Land
Bezi | MAGanen

e e e T

Veraligung ur 0 den eigenan Gebraueh.
2 Malerinanens s bodngl geanot

3-Zimmer-ETW mit Stud-West-Balkon, Duplex-Parker und PKW-Stellplatz Seite 9 /12



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/bfsmcssc

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

=
E B
‘
e

3-Zimmer-ETW mit Stud-West-Balkon, Duplex-Parker und PKW-Stellplatz Seite 10 /12



wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/bfsmcssc

3-Zimmer-ETW mit Sid-West-Balkon, Duplex-Parker und PKW-Stellplatz

Seite 11/12



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/bfsmcssc

3-Zimmer-ETW mit Sid-West-Balkon, Duplex-Parker und PKW-Stellplatz Seite 12 /12



