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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91090 Effeltrich
Ruhig gelegenes Baugrundstick mit ca. 1.000 m? — ideal
fur Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte

510 €

Kaufpreis

1000 m?

Grundstiicksflache

@‘HMPERT
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Limpert-Immobilien
Sabine Kemter

Tel.: 09131 39006
Sabine.Kemter@limpert-
immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 1.000 m? Kaufpreis 510 €
provisionspflichtig v

Zustand Aussen-Courtage 3,00 % zzgl.

bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan

erschliessung.erschi_attr teilerschlossen
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Ausstattung



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/bdmedcpe

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives, teilerschlossenes Baugrundstlick mit einer Flache von ca. 1.000
m2 in angenehmer und ruhiger Wohnlage. Das Grundstiick befindet sich geschiitzt in zweiter Reihe
bzw. mittig zwischen bestehender Wohnbebauung und bietet dadurch ein besonders privates und
familienfreundliches Umfeld.

Die groBziligige Grundstlicksflache er6ffnet vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten. Realisierbar ist
sowohl die Bebauung mit einem groBziigigen Einfamilienhaus als auch eine Teilung fir die Errichtung
einer Doppelhaushalfte. Damit eignet sich das Grundstiick sowohl flr Eigennutzer als auch fur
Bautrager.

Das weitlaufige, ebene Grundstlick bietet ideale Voraussetzungen fir individuelle Wohnkonzepte mit
Garten, Terrasse und ausreichend Freiflachen. Die sonnige Ausrichtung und die gewachsene
Nachbarschaft unterstreichen den hohen Wohnwert.

Lage

Effeltrich ist eine charmante Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Forchheim, die sich durch
ihren landlichen Charakter und ihre gute Anbindung an gréBere Stadte auszeichnet. Der Ort bietet
eine hohe Wohnqualitat mit dorflichem Ambiente und liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft
der Frankischen Schweiz. Die Nahe zu Erlangen und Forchheim macht Effeltrich besonders attraktiv
fur Pendler und Familien, die die Vorziige des Landlebens mit urbaner Infrastruktur verbinden
mdchten. Die Gemeinde verfligt Uber Grundversorgungseinrichtungen und ein aktives Vereinsleben.

Die Wohnlage befindet sich in einem gut erschlossenen Bereich der Gemeinde mit Anbindung an die
umliegenden Ortschaften. Kindergarten und Schulen sind im Ort vorhanden, weiterfiihrende
Bildungseinrichtungen erreichen Sie in den benachbarten Stadten. Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sowie Arzte befinden sich in der Gemeinde oder in ca. fiinf bis zehn Minuten
erreichbarer Entfernung. Die Verkehrsanbindung gestaltet sich glinstig, da Erlangen etwa 15
Kilometer entfernt liegt und Uber die nahegelegene BundesstraBe zligig zu erreichen ist. Auch
Nurnberg ist in ca. 30 Minuten mit dem Auto erreichbar. Die unmittelbare Umgebung ladt mit
Wander- und Radwegen zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Insgesamt handelt es sich um eine
ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur und ausgezeichneter Erreichbarkeit gréBerer Zentren.

Sonstige Angaben

ca. 1.000 m? Grundstiicksflache

teilerschlossen

ruhige Lage zwischen bestehender Wohnbebauung

geeignet fur Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte

groBziigige, ebene Grundstiicksflache

familienfreundliches Wohnumfeld

vielseitige Nutzungsmaglichkeit

Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Preis: 510,00 Euro pro gm
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