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90559 Burgthann

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung zum Wohlfuhlen mit
groBem Westbalkon —inkl. Tiefgaragenstellplatz in
Burgthann

249.000 €
um Kaufpreis
\’ mW ohntra
um.
um Wohnre 70 m?
< Wohnflache
Mord
k:nn ko:‘\;\:f‘r‘de“
v machen den 3
Zimmer

m Raiffeisenbank
Oberferrieden-Burgth

o Raiffeisenbank
% Oberferrieden-Burgthann eG s

lhr Ansprechpartner
Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Sabine Behringer

Tel.: 00499183930166
immobilien@raiba-burgthann.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 70 m? Kaufpreis 249.000 €
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Balkone / Terrassen 1
Energieausweis
Zustand Art Verbrauch
Baujahr 1999 glltig bis 25.07.2028
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 1999
Zustand gepflegt Primar-Energietrager GAS
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 107.00
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung

Beschreibung zur Ausstattung

- 3 Zimmer

- Kiiche (Eigentum des Mieters)

- Abstellraum neben der Kiiche

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC
- groBer Westbalkon

- eigenes Kellerabteil

- gemeinsamer Waschkeller

- gepflegte Wohnanlage

- Tiefgaragenstellplatz

Befeuerung

Gas
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Beschreibung

Ankommen, wohlfuihlen und den Alltag entspannt genieBen — diese gepflegte 3-Zimmer-
Eigentumswohnung in Burgthann bietet dafiir die passenden Voraussetzungen. Helle, angenehm
geschnittene Raume, ein groBzugiger Westbalkon mit Blick ins Griine und eine ruhige, zugleich gut
angebundene Wohnlage verbinden sich hier zu einem Zuhause mit besonderem Wohnkomfort.

Mit rund 70 m?2 Wohnflache bietet die Wohnung ausreichend Raum fiir Paare, kleine Familien oder
alle, die Wohnen und Arbeiten flexibel miteinander verbinden mdéchten. Ob gemeinsames Friihstiick
auf dem Balkon, entspannte Stunden in der Nachmittagssonne oder ein ruhiger Abend mit Blick ins
Grine - hier lasst sich Wohnen angenehm und unkompliziert gestalten.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 1999
und Uberzeugt mit einer durchdachten 3-Zimmer-Aufteilung, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
bietet. Ein gemdutlicher Wohnbereich, ein separates Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice -
die Rdume lassen sich flexibel an die persdnlichen Bedirfnisse anpassen.

Auch die Lage uberzeugt durch ihre Alltagstauglichkeit. Schule, Supermarkt und Bahnhof sind
bequem fuBlaufig erreichbar. Dadurch lassen sich viele alltédgliche Wege unkompliziert erledigen.

Gleichzeitig bietet die Umgebung ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Griin und kurzen Wegen.
Gerade fir Paare, kleine Familien und Berufspendler ist die Kombination aus ruhiger Wohnlage und
guter Erreichbarkeit besonders interessant.

Praktischer Zusatz: Tiefgaragenstellplatz

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, der zusatzlichen Komfort bietet und insbesondere in
den Wintermonaten einen praktischen Mehrwert darstellt.

Auch als Kapitalanlage interessant

Die Wohnung ist derzeit seit 2012 an zuverlassige Mieter vermietet und bietet damit auch fur
Kapitalanleger eine interessante Perspektive.

Die aktuellen Jahresnettokaltmieteinnahmen betragen 6.840 € inklusive Tiefgaragenstellplatz.
Gleichzeitig besteht grundsatzlich Potenzial fiir eine zukiinftige Anpassung der Miete, sodass sich
die laufenden Einnahmen perspektivisch weiterentwickeln kdnnen.

Fir Kapitalanleger bietet die Immobilie damit eine Kombination aus einer gefragten 3-Zimmer-
WohnungsgroBe, ca. 70 m2 Wohnflache, Balkon, Tiefgaragenstellplatz, guter Infrastruktur und einem
langjahrigen Mietverhaltnis.

Eine Wohnung mit vielen Mdglichkeiten!

Ob als zukiinftiges Zuhause oder als solide vermietete Immobilie — diese 3-Zimmer-Wohnung bietet
eine gelungene Kombination aus Wohnqualitat, praktischer Raumaufteilung und guter Lage.

Besonders der groBziligige Westbalkon mit Blick ins Griine, die fuBlaufig erreichbare Infrastruktur

und der zusatzliche Tiefgaragenstellplatz machen die Wohnung zu einer attraktiven Immobilie mit
langfristigen Perspektiven.

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen und zugleich zentralen Wohnlage in Burgthann.
Einkaufsmoglichkeiten, Schule und Bahnhof sind bequem zu FuB erreichbar. Auch Arzte, Apotheke,
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Kindertagesstatten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren
Umgebung.

Der Bahnhof mit S-Bahn-Anschluss bietet eine gute Verbindung in Richtung Nirnberg und
Neumarkt. Uber die B8 sowie die nahegelegenen Autobahnen A3, A6, A9 und A73 sind auch die
umliegenden Stadte und Regionen gut erreichbar.

Gleichzeitig bietet Burgthann einen hohen Freizeit- und Erholungswert: Die naturnahe Lage im
Schwarzachtal 1adt zu Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein.

Eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen, guter Infrastruktur und kurzen Wegen
— attraktiv fUr Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermaBen.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstéandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und fallig nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kénnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten lber das Portal (Anbieter kontaktieren)
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