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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90402 Nurnberg
HEGERICH: Ruhige 2-Zimmer-Wohnung in idealer Lage
an der Wohrder Wiese

815 €

Kaltmiete

58 m?

Wohnflache

Goop = ' 2
"1“35*: i Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER p—

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Marcus Schubert

Tel.: +49 911 131 605-0
ms@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 58 m? Kaltmiete 815 €
Zimmer 2 Warmmiete 995 €
Schlafzimmer 1 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 1 provisionspflichtig X
Balkone / Terrassen 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab ab sofort Ausstelldatum 26.11.2024
gliltig bis 25.11.2034
Zustand Baujahr (Haus) 1958
Baujahr 1958 Primar-Energietrager o]
Zustand gepflegt Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 95
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
WG-geeignet Vv
Bodenbelag

Fliesen v
Laminat v

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- EINBAUKUCHE

- KELLERABTEIL

- FAHRRADABSTELLPLATZ IM INNENHOF

- RAUMHOCH GEFLIESTES TAGESLICHTBAD
- DUSCH-BADEWANNE

- 16 CM AUSSENDAMMUNG

- 2-FACH VERGLASTE KUNSTSTOFFFENSTER
- HAUSMEISTERSERVICE

- RUHIGER SUD-BALKON
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Zentralheizung

Befeuerung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um eine 2-Zimmer Wohnung, welche sich im 1.
Obergeschoss in einem Mehrfamilienhaus in dem beliebten, ruhigen Stadtteil Marienvorstadt
befindet und mit ihren vielen Vorziigen besticht.

Die Zimmer sind gerdumig und hell, der Aufbau der Wohnung einladend, durchdacht und freundlich.

Angekommen in der Wohnung, betreten Sie zunachst den Flur, von dem Sie samtliche Zimmer aus
erreichen.

Das gemditliche Schlafzimmer bietet genug Platz fir ein groBes Bett, einen Kleiderschrank und eine
Kommode.

Das raumhoch geflieste Tageslichtbadezimmer mit Dusch-Badewanne, WC und Waschbecken ist
modern, hell und funktionell gestaltet und sorgt somit dafiir, dass Sie sich wohl fiihlen kénnen.

Das groBzigige, gemiutliche Wohnzimmer, das Uber den gréBten Flachenanteil innerhalb der
Wohnung verflgt, I1adt dazu ein, lhrer Kreativitat freien Lauf lassen zu kénnen.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der angrenzende Balkon mit Std-Ausrichtung.

Des Weiteren verfligen Sie als Mieter der Immobilie liber ein Kellerabteil sowie ein Dachbodenabteil,
welche Ihnen weiteren Stauraum bieten.

Ihr Auto kénnen Sie in den umliegenden StraBe parken oder aber direkt auf dem Grundstick eine
Garage fur € 100,-- anmieten.

Lage
Nurnberger Marienvorstadt — Zentral und Mobil!

Die hier angebotene Wohnung liegt dstlich der historischen Nirnberger Altstadt, in der sogenannten
Marienvorstadt.

Alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie alle universitaren Einrichtungen befinden sich in der
Nahe, wie beispielsweise Backer, Apotheken, Supermarkte, Campus und Hochschule.

Auch Restaurants, Bars und Kneipen erreichen Sie fuBlaufig. In acht Minuten erreichen Sie mit dem
Fahrrad die Innenstadt, sowie den Hauptbahnhof Nirnberg.

Einmal aus dem Haus gestolpert gelangen Sie schon zur S-Bahn-, Bus- und StraBenbahnhaltestelle.
Hier sind Sie in unmittelbarer Stadtnahe bestens angebunden. Fir den Ausgleich zum Trubel der
Stadt sorgt die Wéhrder Wiese die nur einen Katzensprung entfernt liegt. Hier kénnen Sie im Griinen
die Natur genieBen und ausgedehnte Spaziergange unternehmen.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen tGbernehmen
wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.
Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen
Verkaufs- oder Mietpreis lhres Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail

- Kostenlos und unverbindlich

- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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Exposéplan, nicht mafistablich
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