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91484 Sugenheim
Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus,
Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

395.000 €

Kaufpreis

180 m? 1680 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

10

Zimmer

(\(\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Timo Steidtner

Tel.: +49 9161 8839680
steidtner@immobilien-anitasuffa.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 180 m? Kaufpreis 395.000 €

Grundstiicksflache 1.680 m?2 provisionspflichtig v

Zimmer 10 Aussen-Courtage 3,57 %

Energieausweis Zustand

Baujahr (Haus) 1969 Baujahr 1969
Zustand sanierungsbedi
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Abstellraum v
Gaste-WC v
Kiiche

Einbaukiiche v

Heizungsart

Zentralheizung v

Stellplatzart

Carport Vv
Dachform
Satteldach v
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen
Laminat

Teppich

Befeuerung

Holz

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Dieser groBzligige Drei-Seiten-Hof er6ffnet zahlreiche Moéglichkeiten —ideal flr Familien,
handwerklich Begabte oder Naturliebhaber, die das Leben auf dem Land schatzen und ein Anwesen
mit Potenzial zur Weiterentwicklung suchen. Das massiv gebaute Wohnhaus erstreckt sich Uber
zwei lichtdurchflutete Etagen und punktet mit einer soliden Substanz sowie einer durchdachten
Raumaufteilung, die eine Nutzung durch zwei Familien oder Generationen problemlos ermdglicht.

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine gerdumige Diele mit Treppenhaus, ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, Kliche - mit zwei angrenzenden Speise- bzw. Vorratskammern, ein
Badezimmer sowie eine Waschkiche mit separatem Zugang von auBen.

Uber das helle Treppenhaus gelangen Sie in das lichtreiche Obergeschoss, das sich in ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer/Biro, eine Kliche, einen Abstellraum, ein
Badezimmer mit separatem Dusch-WC sowie zwei weitere, flexibel nutzbare Zimmer aufteilt.

Das Wohnhaus ist vollstéandig unterkellert und sowohl von innen als auch von auBen zuganglich.
Im Kellergeschoss stehen neben der Haustechnik eine Werkstatt und mehrere groBzlgige
Lagerraume zur Verfigung —ideal fur Vorratshaltung, Hobbys oder handwerkliche Tatigkeiten.

Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Hackschnitzelheizung - eine nachhaltige und effiziente
Losung.

Zudem wurden im Zeitraum zwischen 2000 und 2010 samtliche Fenster sowie die Fassade des
Hauses vollstandig erneuert.

Diese besondere Immobilie bietet des Weiteren die Mdglichkeit eine problemlose Erweiterung der
Wohnungseinheiten auszufiihren (Wertanlage).

Im AuBenbereich stehen ein Doppelcarport sowie zahlreiche weitere Stellplatze im Hof zur
Verfligung. Die angrenzende Scheune und die Stallungen befinden sich noch im urspriinglichen
Zustand und bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — etwa als Werkstatt, Lagerflache oder fir
eine tiergerechte Haltung. Hier ist viel Platz fir individuelle Ideen und kreative Umgestaltungen.

Ein besonderes Highlight stellt das ca. 5.000 m? groBe Waldstlick dar, das zur Immobilie gehért und
zusatzlichen Nutzwert schafft.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Sugenheim im mittelfrdnkischen Landkreis
Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim. Eingebettet in die reizvolle Landschaft zwischen Steigerwald
und Frankenhohe, bietet die Region eine angenehme Mischung aus Naturverbundenheit und guter
Erreichbarkeit. Stadte wie Neustadt an der Aisch, Bad Windsheim oder auch Erlangen und Wirzburg
sind mit dem Auto bequem erreichbar. Die Region zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat,
naturnahe Freizeitmdglichkeiten und eine intakte Dorfgemeinschaft aus.

Das Anwesen liegt in einem ruhigen Ortsteil von Sugenheim, umgeben von Feldern, Wiesen und
kleinen Waldflachen - ideal fur alle, die Ruhe, Freiraum und ein naturnahes Leben schatzen. Die
dorfliche Struktur sorgt fir ein angenehmes, familidares Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten,
Schulen und arztliche Versorgung befinden sich in den benachbarten Hauptorten und sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Umgebung |adt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Fahrradtouren oder einfach zum Entspannen im Grinen ein.

Entfernungen:
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Markt Bibart - ca. 11 km
Uffenheim - ca. 13 km

Bad Windsheim - ca. 14 km
Scheinfeld - ca. 15 km

Neustadt a. d. Aisch - ca. 20 km
Iphofen - ca. 21 km



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Anita Suffa

Immobilienmaklerin (IHK)

Anita Suffa

’ %mpbﬂignmgkierin (IHK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 5/ 27



NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

mIB Exposé online aufrufen L
- https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

@ni_t_a Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

enmaklerin (IH
enmakierin (HK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 6 / 27



wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

[=]

f

Seite 7 / 27



P ———

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

Seite 8 / 27



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

ER IMMOBILIENBORSE

z| Anita §uff.a

Immobilienmaklerin (IHK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 9/ 27



mIB Exposé online aufrufen
NORNSERGER WNOBIIENBORSE https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 10/ 27



......................................

ilienmaklerin (IHK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

[=]
Exposé online aufrufen ?
[=]

Seite 11/ 27



......................................

d
(HK)

\“g

: I‘ “|‘—\
I ‘

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

[=]
Exposé online aufrufen ?
[=]

Seite 12/ 27



......................................

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

P | Ahita Suffa

Immobilienmaklerin (IHK)

Seite 13/ 27



Exposé online aufrufen L
NORNBERQER IMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

nnnnnnnnnnnnnn e Mkir & Baurigarersana E

maklerin (IHK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 14 / 27



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Norabayors unabnan e Makir & Baura penvercuns

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 15/ 27



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 16 / 27



Exposé online aufrufen L
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 17 / 27



[=]

mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

ﬁit'é- ;‘a '

Immobilienmaklerin (IHK)

(]\Ani_ta Suffa
A Immobilienmaklerin (IHK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 18 / 27



P ———

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!

[=]

Exposé online aufrufen ﬁ:ll-:

https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Seite 19/ 27



Exposé online aufrufen L
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 20/ 27



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

= | Anita Suffa

Immobilienmaklerin (IHK)

‘Anita Suffa

& Immobilienmaklerin (IHK)

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 21/ 27



' , . EI
mIB Exposé online aufrufen L
) https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

o Lo o T oo s ot ) Anita Suffa
[ e B Ay \ o i T o3 R S Immobilienmaklerin (IHK)
) A 7K IS N d S B

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 22/ 27



[=1
fe
=

Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

i
I

i

(i

i u“

|
I

|

- —

Seite 23 /27

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald!



Exposé online aufrufen  a
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh F::'H

7

o

.

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 24 / 27



r r .
MIB Exposé online aufrufen
NORNeERGER MOBILENBORSE https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 25/ 27



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung — Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 26 / 27



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/apbuzfwh

Landlicher 3-Seiten-Hof zur Sanierung - Wohnhaus, Hofareal, Stallungen und 5.000 m? Wald! Seite 27 / 27



