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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91330 Eggolsheim
Der Traum vom Eigenheim beginnt hier - Charmanter
Bungalow mit Garten und viel Gestaltungspotenzial

VON POLL
MMoBIL e 390.000 €

Kaufpreis

81 m?3 412 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung
(PersCert))

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 81 m? Kaufpreis 390.000 €

Grundstiicksflache 412 m2 Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 4

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Bedarf

Terrassen 1 glltig bis 22.06.2036

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 1962
Primar-Energietrager OEL

Zustand Wertklasse H

Baujahr 1962 Gebaudeart Wohngebdude

Verkaufstatus offen Endenergiebedarf 396.80

Zustand sanierungsbedu
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Gartennutzung v

Befeuerung
unterkellert o] v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- liebevoll angelegter Garten

- Garage

- Hof mit zusatzlicher Stellplatzmdglichkeit
- Terrasse

- Spitzboden

- Holzboden
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Beschreibung

Ganz nach dem Motto ,klein, aber fein” bietet dieser charmante Bungalow auf 81 m2 die ideale
Entwicklungsgrundlage fir alle, die sich den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen und dabei
ihre personlichen Vorstellungen einbringen mdchten.

Beim Betreten des Hauses gelangt man zunachst in einen kleinen Eingangsbereich, welcher in den
zentralen Flur Gbergeht. Dieser dient als Verteiler zu samtlichen Raumen und ermaoglicht somit eine
praktische Raumaufteilung.

Das Haus verfligt liber insgesamt drei flexibel nutzbare Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer eignen und individuell an lhre Bedlrfnisse angepasst werden kdénnen.
Das Wohnzimmer liberzeugt durch seine groBe Fensterfront, die den Raum mit viel Tageslicht
versorgt und eine helle, freundliche Wohnatmosphare schafft. Die geraumige Kiche verfligt Uber
ausreichend Platz fiir eine gemitliche Essecke und bietet die Moglichkeit, sie individuell und nach
persdnlichem Geschmack neu zu gestalten. Das kompakte Badezimmer verfligt Uiber eine Dusche
und bietet eine funktionale Ausstattung flr den taglichen Bedarf. Zusatzlich gibt es hier noch einen
Spitzboden, der praktischen Stauraum bietet.

Erganzend bietet der Keller, vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, auf vier verschiedenen Raumen.
Auch die Garage ist direkt in das Kellergeschoss integriert und bietet einen komfortablen,
wettergeschitzten Zugang zum Haus. Darliber hinaus steht auf dem gepflasterten Hof eine weitere
Stellplatzmdéglichkeit zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten. Hier finden Hobbygartner und
Naturliebhaber ideale Voraussetzungen flr Beete, den Anbau von Gemuse, Obst oder Krautern
sowie zahlreiche Moéglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Erholung im Freien.

Mit seiner praktischen Raumaufteilung, dem liebevoll angelegten Garten und dem vorhandenen
Entwicklungspotenzial bietet dieser Bungalow beste Voraussetzungen mit handwerklichem
Geschick und kreativen Ideen ein ganz personliches Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Unterstlirmig des Marktes Eggolsheim im oberfrankischen
Landkreis Forchheim. Unterstlirmig ist ein kleiner, dorflich gepragter Ortsteil mit Iandlichem
Charakter und ist durch eine familienfreundliche Atmosphare und ein aufgelockertes, naturnahes
Wohnumfeld gekennzeichnet. Das 412 m? groBe Grundstiick liegt innerhalb einer wenig befahrenen
ruhigen AnliegerstraBe, wodurch sich das Verkehrsaufkommen hauptséachlich auf den
Anwohnerverkehr beschrankt.

Durch die nachstgelegene Bushaltestellt "Unterstliirmig Ort", welche in wenigen Gehminuten
erreichbar ist und den Bahnhof Eggolsheim bietet sich eine glinstige Verkehrslage und eine direkte
Anbindung an den 6ffentlichen Schienenverkehr in Richtung Bamberg, Forchheim, Erlangen und
Nurnberg.

Die infrastrukturelle Versorgung erfolgt Gberwiegend liber den Hauptort Eggolsheim. Dort befinden
sich Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Metzgereien, Supermarkte,
Apotheken, Banken sowie gastronomische Angebote. Kindergarten, eine Schule und weitere
offentliche Einrichtungen sind ebenfalls im Gemeindegebiet vorhanden und mit dem Pkw oder
Fahrrad innerhalb weniger Minuten erreichbar. Die medizinische Versorgung wird durch Arztpraxen
in Eggolsheim und durch das Klinikum in Forchheim erganzt. Insgesamt ist die Versorgungssituation
trotz der dorflichen Lage also als gut einzustufen.
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Daruber hinaus ermoglichen zahlreiche Feld- und Radwege eine unmittelbare Naherholung, sowie
Freizeitaktivitaten in der Natur. In der naheren Umgebung befindet sich zudem das Gebiet der
Liasgrube, das aufgrund seiner geologischen Besonderheiten und seiner 6kologischen Bedeutung
bekannt ist.

Insgesamt ist die Lage des Hauses durch eine ruhige und doérfliche Wohnsituation mit geringem
Verkehrsaufkommen, einer guten regionalen Verkehrsanbindung und einem hohen MaB an Wohn-
und Erholungsqualitat gekennzeichnet. Die Kombination aus naturnahem Umfeld, gewachsener
Ortsstruktur sowie der Nahe zu den infrastrukturellen Einrichtungen des Marktes Eggolsheim und
der Stadt Forchheim macht die Lage insbesondere fiir Wohnzwecke attraktiv und verleiht ihr einen
insgesamt ausgewogenen Charakter zwischen landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit der
zentralen Versorgungseinrichtungen.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitdt des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .
IMMOBILIEN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

ll.com/e
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FINANCE

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

s p— berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget P E[h'—*:?:.f.l.[ﬂ |

- : i T

berechnen und die passende : BE f* : .E: &

Finanzierungslosung ermitteln. : %
g g Vi Ef:*l =
E-El' _r':‘r"d -
www.von-poll.com/finanzieren - )
At
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VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984740

Selbststandiger Shop Forchheim | Klosterstrae 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim



