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91242 Ottensoos

Inr Haus in Ottensoos! Freistehendes Einfamilienhaus mit
Galerie, Kachelofen und toller Terrasse

538.000 €

Kaufpreis

149,53 m? 497 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schweidler Immobilien
Jorg Ulrich
e Tel.: +49 9123 980830

\t/ . . . . ope
e o Gl j.ulrich@schweidler-immobilien.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 149,53 m? Kaufpreis 538.000 €
Grundstiicksflache 497 m? provisionspflichtig v
Zimmer 4 Aussen-Courtage 2,975 % v.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 2 Art Bedarf
Wohn-/Schlafzimmer 4 Ausstelldatum 27.05.2026
glltig bis 26.05.2036
Zustand Baujahr (Haus) 1963
Baujahr 1963 Primar-Energietrager Ol, Alternative
Zustand gepflegt Warmewert 295,6
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 295,60
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Beschreibung

Beim Offnen der Haustiir merkt man schnell: Dieses Haus ist kein Ort zum schnellen Durchlaufen,
sondern zum Ankommen. Das freistehende Einfamilienhaus wurde 1963 erbaut und bietet mit rund
149 m? Wohnflache auf einem ca. 497 m2 groBen Grundstlick genau den Platz, den sich eine Familie
fir ihren Alltag wiinscht.

Das Erdgeschoss zeigt sich gemdiitlich, gut geschnitten und angenehm wohnlich. Der groBzligige
Eingangsbereich mit Galerie empfangt Bewohner und Gaste offen und freundlich. Die separate
Kiche im charmanten Landhausstil ist ein schoner Treffpunkt im Haus. Sichtbalken unterstreichen
den warmen Charakter, und auch ein Essbereich findet hier seinen Platz — perfekt fir das
gemeinsame Fruhstlick. Direkt nebenan 6ffnet sich das groBziigige Wohn- und Esszimmer. Der tolle
Kachelofen ist ein echter Blickfang und macht den Raum besonders gemiitlich. Von hier aus geht es
direkt auf die Terrasse, sodass sich das Leben an schonen Tagen ganz unkompliziert nach drauBen
verlagern kann. Auch sonst ist das Erdgeschoss praktisch aufgeteilt. Neben dem Elternschlafzimmer
befinden sich hier das Hauptbadezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken sowie ein
separates Gaste-WC. Die schonen Holztliren passen wunderbar zum wohnlichen Charakter des
Hauses und geben der Etage eine warme Note.

Im Obergeschoss stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung. Sie eignen sich ideal als Kinder- oder
Arbeitszimmer, beide Zimmer sind mit einem kleinen Balkon ausgestattet. Eine zusatzliche Toilette
macht auch diese Etage angenehm alltagstauglich. Uber dem Wohnzimmer gibt es auBerdem einen
sehr groBen Stauraum — praktisch fir alles, was man nicht taglich braucht, aber trotzdem gut
unterbringen méchte.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und schafft damit wertvolle zusatzliche Flache. Hier gibt es
unter anderem einen Vorratsraum mit direktem Zugang in den Garten, einen Waschraum sowie einen
Hobbyraum, der sich zum Beispiel gut als Werkstatt nutzen ldsst. Besonders praktisch ist die direkte
Verbindung zur Garage: Einkaufe, Kinder oder das Holz fir die Heizung kommen so trockenen FuBes
ins Haus — spatestens bei Regen weiB man das sehr zu schatzen.

Eine echte Besonderheit ist die flexible Heiztechnik. Neben der Olheizung aus dem Jahr 2007 steht
eine zweite Heizungsanlage zur Verfligung: eine zentrale, mit Holz befeuerte Heizung aus dem Jahr
2009. So kann je nach Wunsch und Situation entschieden werden, mit welchem Brennstoff geheizt
wird. Das Dach wurde 2013 neu eingedeckt und mit einer Aufdachdammung versehen.

Auch drauBen lasst es sich hier richtig gut aushalten. Der Garten bietet Platz zum Spielen, Gartnern
oder einfach zum Abschalten. Das vorhandene Holzlager ist praktisch und passt perfekt zur
Holzheizung im Haus. Besonders schon ist die Terrasse: Sie ist wunderbar eingewachsen,
angenehm geschitzt und fuhlt sich fast wie ein kleines Wohnzimmer im Griinen an. Da sie 2014
teilweise Uberdacht wurde, kann man hier auch dann sitzen bleiben, wenn das Wetter nicht ganz
mitspielt.

Klingt nach lhrem neuen Zuhause? Dann freuen wir uns auf lhre Anfrage — wir zeigen Ihnen das Haus
gerne personlich.

Lage

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in Ottensoos, idyllisch zwischen Lauf an der
Pegnitz und Hersbruck gelegen - ideal fiir alle, die naturnah leben mdchten, aber dennoch Wert auf
eine gute Anbindung legen. Uber die nahegelegene B14 und die Autobahn A9 (Auffahrt
Lauf/Hersbruck) erreicht man Niirnberg in etwa 20 bis 25 Minuten. Auch die S-Bahn-Station
Ottensoos ist schnell erreichbar und sorgt flir eine unkomplizierte Verbindung in Richtung Nurnberg
und Hersbruck.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Bicker, Metzger, Supermarkt, Arzte,
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Kindergarten und Grundschule — befinden sich direkt im Ort oder im nahen Umkreis. Die
umliegenden Walder, Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zur Pegnitz bieten vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustdir.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Eine
Gewahr fiur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.
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