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3 Zi. Maisonnette-Wohnung in Ansbach-Eyb

lhr Immobilienpartner in Ansbach und Umgebung H E I D E R -

Flachen & Zimmer
Wohnfldche

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

3 Zi. Maisonnette-Wohnung in Ansbach-Eyb

85,22 m?

Bedarf
15.10.2026
15.10.2036

1993

47,10

Strom, Gas

A
Wohngebéaude

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

273.000 €

Kaufpreis

85,22 m?

Wohnflache

3

Zimmer

EHEIDERHE

I IMMOBILIEN Il

lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG

Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

273.000 €
v

3,57 % aus der

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

nach Absprache

1993
gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Wasch- / Trockenraum v Dusche v
Fahrradraum v Fenster v
Gaste-WC v

Kiiche
Bodenbelag offene Kiiche v
Fliesen v Einbaukliche v
Laminat v
Fertigparkett v Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Gas N Stellplatzart
Elektro v Freiplatz v

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden v

Beschreibung zur Ausstattung

Die untere Wohnebene ist der Mittelpunkt der Wohnung. Hier befindet sich der groBzligige Wohn-
und Essbereich mit offen gestalteter Kiiche. Die vorhandene Einbauklche ist bereits im Kaufpreis
enthalten. Eine groBe, nach Sliden ausgerichtete Fensterfront sorgt flr eine gute naturliche
Belichtung und 6ffnet den Wohnbereich zur tGberdachten Dachloggia. Ein separates WC ist ebenfalls
auf dieser Etage.

Vom Wohnbereich fuhrt eine Treppe in die obere Wohnebene. Dort befinden sich zwei Schlafzimmer
sowie das Badezimmer. Beide Schlafraume liegen zu den Giebelseiten nach Osten und Westen und
verfligen neben den Giebelfenstern auch Uber zusatzliche Dachflachenfenster. In beiden
Schlafzimmern sind Dachschragen vorhanden. Zwischen den beiden Schlafzimmern befindet sich
das raumhoch geflieste Badezimmer. Es ist mit Badewanne und Duschtrennwand, WC sowie
Waschbecken ausgestattet. Uber ein Dachfldchenfenster erhilt das Bad Tageslicht und die
Mdglichkeit der Bellftung.

Die Wohnraume einschlieBlich der offenen Kiiche sind mit Fertigparkett im unteren Bereich und
Laminatboden im oberen Bereich ausgestattet. Badezimmer und separates WC sind gefliest.

Im Untergeschoss des Hauses stehen Gemeinschaftsraume wie ein Waschmaschinenraum, ein
Waschetrockenraum und ein Fahrradraum zur Verfligung. Hier befindet sich auch der zur Wohnung
gehorende Kelleranteil.

Angaben gem. Energieausweis: Bedarfsausweis, A, 47,1 kwh, Erdgas/Strom, Bj. 1993, Bj.
Anlagentechnik 2025
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Beschreibung

Die Maisonettewohnung erstreckt sich tiber das 2. und 3. Obergeschoss eines im Jahr 1993/94
errichteten Mehrfamilienhauses mit insgesamt neun Wohneinheiten.

Durch die Aufteilung auf zwei Wohnebenen, den offenen Wohn- und Essbereich sowie die
Uberdachte Loggia nach Sliden bietet sie eine interessante Wohnldsung fir Eigennutzer und
Kapitalanleger.

Im AuBenbereich des Mehrfamilienhauses befinden sich Garagen sowie Stellplatze. Ein Pkw-
Stellplatz vor dem Haus ist der Wohnung zugeordnet.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung des Gebaudes erfolgen Uber eine Gas-Hybrid-
Zentralheizung aus dem Jahr 2025.

Die Wohnung ist derzeit nicht vermietet und steht bezugsfrei zur Verfligung.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Ansbacher Stadtteil Eyb, dstlich der Innenstadt und in einem
gewachsenen Wohngebiet am Stadtrand.

Fir den taglichen Bedarf bietet Eyb eine gute Grundversorgung. Backer, Metzger und
Lebensmittelmarkte sind direkt im Stadtteil vorhanden. Auch Familien profitieren von kurzen Wegen:
Eine Grundschule sowie ein Kindergarten sind gut zu FuB erreichbar. Weiterfliihrende Schulen
befinden sich im Stadtgebiet von Ansbach.

Sonstige Angaben

Dieses Inserat stellt kein verbindliches Angebot auf Abschluss eines Maklervertrags dar, sondern
dient ausschlieBlich der Information und Kontaktanbahnung. Eine Kontaktanfrage tber Telefon, E-
Mail oder Kontaktformular ist unverbindlich und begriindet fir sich genommen noch keinen
Maklervertrag und keine Provisionspflicht. Ein provisionspflichtiger Maklervertrag kommt erst
zustande, wenn der Interessent nach gesondertem Hinweis auf die Provisionspflicht und die
Vertragsbedingungen ausdriicklich oder in Textform erklart, die Maklerleistung provisionspflichtig in
Anspruch nehmen zu wollen.

Fir die Zusendung eines Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentumer bzw. den Bewohnern des Objektes ist nicht
gewdlnscht. Fur Fragen jeglicher Art stehen wir Ihnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flr die Richtigkeit kann jedoch nicht Gibernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhélt die Reitelshofer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl. 19 % Mehrwertsteuer), fallig mit
Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fir den Kaufer als auch fiir den Verkaufer tatig sind und
daflir von beiden Parteien eine Provision verlangen. Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer,
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Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu bezahlen.

Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der
vorgenannten Vermittlungsprovision.
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