NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90559 Burgthann / Ezelsdorf
Grof3zugig. Ruhig. Gepflegt.

Flachen & Zimmer

Wohnflache 183 m?
Grundstlcksflache 873 m2
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1
Zustand

Baujahr 1979

GroBzigig. Ruhig. Gepflegt.

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/aauxabtg

575.000 €

Kaufpreis

183 m? 873 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

@ GloBner Immobilien
..mehr als Immobilien

lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 09181 - 1299
info@glossner-immo.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 575.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1979

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Gartennutzung Vv Zentralheizung v
FuBbodenheizung v
Befeuerung
Ol v Stellplatzart
Carport v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ Keller- und GeschossauBenwande als Kalksandsteinmauerwerk, Geschossinnen- und
Trennwande in Ziegel, Obergeschoss teils in GSB; Brandwande in Kalksandstein; AuBenwande mit
Vollwarmeschutz

+ Stahlbetondecken mit schwimmenden Estrich

+ Holzfenster mit 2-fach Isolierverglasung

+ Ol-Zentralheizung mit 3 x 2000 Liter Oltanks in Kunststoff

+ FuBbodenheizung im gesamten Haus (auBer Schlafzimmer im Erdgeschoss) inklusive Hobbyraum
im Untergeschoss

+ Hausture in Holz mit Seitenverglasung

+ 2014 Badrenovierung im Erdgeschoss
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Beschreibung

Ideal flir eine oder zwei Familien prasentiert sich dieses Wohnhaus mit einem traumhaft idyllischen
Garten. Ruhig ausgerichtet liegt das Grundstlick im nordwestlichen Bereich der Gemeinde
Burgthann im Ortsteil Ezelsdorf.

Der Garten ist liebevoll gepflegt und spiegelt mit seinem erholsamen Charme ein wohliges Dasein in
gepflegtem Ambiente. Pluspunkt ist die angrenzende Gartenlaube an den lberdachten
Eingangsbereich.

Das Wohnhaus selbst wird hauptsachlich auf einer Ebene bewohnt. Hauptaugenmerk liegt am
groBzugigen Wohnen und Essen. Die offene und doch unterteilte Gestaltung ladt zu entspannten
Stunden zum GenieBen oder geselligem Beisammensein ein. Die Kliche in ihrer GroBzugigkeit liegt
separat und bietet hier ebenfalls den Zugang zur Terrasse.

Schlaf- und Kinderzimmer sind gut geschnitten und kénnen bestens maobliert und genutzt werden.

Fur die tagliche Pflege steht das bereits sanierte Badezimmer zur Verfigung. Ein extra WC steht fir
Gaste bereit.

Das Obergeschoss kann ideal als Einliegerwohnung genutzt werden. Wohnen/Essen und Kiiche sind
groBzligig geschnitten. Zwei Schlafraume sowie das Badezimmer sind gut unterteilt und schlieBen
die Etage mit einem Abstellraum ab.

Fir Hobbyliebhaber zu Hause ist das komplett unterkellerte Untergeschoss ein Traum. GroBzlgig
geschnittene Raume bieten Stauraum- und Verwendungsmaglichkeiten fir Freizeitaktivitaten,
Gaste, Lager, Technik und Wirtschaft. Ein AuBenzugang wird liber den Werkstatttrakt ermoglicht.

Ein Carport schlieBt sich dem Objekt an.

Lage
Die GroBgemeinde Burgthann zahlt mit ihren sieben Ortsteilen rund 11.000 Einwohner.

Eingebettet zwischen Schwarzachtal und Brentenberg, zwischen Frankenalb und Jura, ist ein groBer
Teil der Gemeindeflache mit Wald bedeckt und macht sie schon allein von der Natur her zu einer
sehr reizvollen Landschaft. Burgthann ist eine Gemeinde, die das Moderne mit dem Traditionellen
verbindet.

Sommer wie Winter ist die Gemeinde der Natur gewidmet: Ob Wanderungen, das beliebte
Ausflugsziel Treidelschiff Elfriede, Schlittschuhfahren oder Loipen fir Langlaufski im Winter —
Freizeitvergnlgen gibt es direkt vorm Haus.

Vor allem bietet sie eine gute Infrastruktur. Hervorragend ist die verkehrstechnische Anbindung an
die A3, A6 und A9. Mit diversen Buslinien und seinen drei modernen Bahnhdéfen in Mimberg,
Burgthann und Oberferrieden ist sie gut an den regionalen Zugverkehr von Niirnberg nach
Neumarkt angebunden — mit dem Fahrrad entlang des Ludwig-Donau-Main-Kanals in rund 15
Minuten erreichbar.

Der Ortsteil Ezelsdorf mit ca. 2.000 Einwohnern liegt knapp 5,5 km vom Gemeindezentrum
Burgthann entfernt.
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