NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92268 Etzelwang-Kirchenreinbach
Gepflegte Doppelhaushalfte in idyllischer Lage mit
herrlichem Weitblick bei Etzelwang
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https://www.nib.de/expose/aagmxeyt

195.000 €

Kaufpreis
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lhr Ansprechpartner

Oerter Inmobilien e.K.
Oerter Immobilien e.K.
Tel.: 0911 - 39 410 500
info@oerter-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 135,06 m? Kaufpreis 195.000 €
Nutzflache 63,17 m? provisionspflichtig v
Grundsticksflache 462 m? Aussen-Courtage 3,57 % (inkl.
Zimmer 6
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Verbrauch
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 06.04.2026
Stellplatze 2 gliltig bis 05.04.2036
mit Warmwasser v
Zustand Baujahr (Haus) 1998
Baujahr 1998 Primar-Energietrager Strom
Zustand gepflegt Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 104.35
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Gartennutzung Vv Dusche
Gaste-WC v Fenster
Kiiche Bodenbelag
Einbaukiiche v Fliesen
Parkett
Heizungsart Teppich
Zentralheizung v
Befeuerung
Stellplatzart Elektro
Garage v
Freiplatz v unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Gepflegte Doppelhaushalfte in idyllischer und naturnaher Wohnlage

- Ca. 135 m? Wohnflache verteilt auf Erdgeschoss, Obergeschoss und zusétzlichen Wohnraum im
Untergeschoss

- GroBzugiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und Garten mit herrlichem Blick ins
Grune

- Zwei Bader mit Dusche, zusatzlich Badewanne im Obergeschoss

- Zwei Kiichen bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, ideal fir Familien oder
Mehrgenerationenwohnen

- Grundstlick mit ca. 462 m? Flache in ruhiger Umgebung

- Garage mit zusatzlichem Stellplatz direkt davor

- Gedammtes Dach sowie Glasfaseranschluss und Leerrohre flir eine mogliche Solaranlage

- Laufend modernisiert: Treppenhaus 2022, Dachflachenfenster 2024, Fassade (Westseite) 2025
- Beheizung und Warmwasserversorgung uber Strom mittels Marmorwarmstrahlheizung &amp;
Durchlauferhitzer. Der monatliche Abschlag belduft sich derzeit auf 309€.

- Gepflegter Gesamtzustand mit hohem Wohn- und Erholungswert
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Beschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1998 befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage
von Kirchenreinbach bei Etzelwang. Auf ca. 135 m? Wohnflache bietet die Immobilie ein groBziigiges
Raumangebot mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten fur Familien oder Mehrgenerationenhaushalte.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein groBzligiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, eine
geraumige Kiiche sowie ein groBes Badezimmer mit begehbarer Dusche. Das Obergeschoss verfligt
Uber ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie
eine zusatzliche Kiiche. Ein weiterer wohnlich nutzbarer Raum im Untergeschoss erganzt das
Platzangebot. Ein weiterer Kellerraum im Untergeschoss sowie ein gerdaumiger Spitzboden bieten
zusatzlichen Stauraum.

Uber die Terrasse gelangen Sie in den groBziigigen, schén angelegten Garten mit weitem Blick ins
Grune. Hier kdnnen Sie die Ruhe der Umgebung genieBen, entspannte Stunden im Freien verbringen
oder den Tag bei einem gemitlichen Grillabend mit Familie und Freunden ausklingen lassen.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Zu den durchgefiihrten MaBnahmen
zahlen die Renovierung des Treppenhauses (2022), die Erneuerung des Dachflachenfensters (2024)
sowie die Uberarbeitung der Westfassade (2025). Das geddmmte Dach, die Mdglichkeit eines
Glasfaseranschlusses sowie Leerrohre fir eine zukiinftige Solaranlage bieten zusatzliche Vorteile.
Die Warmwasserversorgung sowie Beheizung lauft Uber Strom mittels Marmorwarmstrahlheizung.
Der monatliche Abschlag belauft sich derzeit auf 309€.

Das ca. 462 m? groBe Grundstiick bietet Platz zum Entspannen im Griinen. Eine Garage sowie ein
zusatzlicher Stellplatz direkt davor sorgen fir komfortable Parkmdglichkeiten. Die naturnahe Lage
mit guter Erreichbarkeit von Hersbruck, Sulzbach-Rosenberg und der Metropolregion Nurnberg
rundet dieses attraktive Angebot ab.

Lage
Naturnahe Wohnlage mit hohem Erholungswert

Die Immobilie befindet sich in Kirchenreinbach, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Etzelwang
im Landkreis Amberg-Sulzbach. Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und der reizvollen
Landschaft der Hersbrucker Alb und bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die Ruhe, Natur und
Lebensqualitat schatzen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist in den umliegenden Orten sowie im nahegelegenen
Etzelwang und Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg gewahrleistet. Daruber hinaus bietet die nur
wenige Fahrminuten entfernte Stadt Hersbruck eine sehr gute Infrastruktur mit
Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen
Lebens.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv. Uber die umliegenden BundesstraBen sind Hersbruck,
Sulzbach-Rosenberg und Lauf an der Pegnitz bequem erreichbar. Auch die Metropolregion
Nurnberg ist gut angebunden und in rund 35 bis 40 Minuten mit dem Auto erreichbar. Zusatzlich
besteht Uber die Bahnstrecke Nirnberg-Neuhaus eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Sonstige Angaben

Wir sind der Makler mit dem Wow-Faktor: Oerter Immobilien steht flir schnelle, strukturierte und
erfolgreiche Verkaufe. Unser Anspruch ist es, lhre Immobilie nicht einfach nur zu vermarkten — wir
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begeistern Kaufer und erzielen fir Sie Ergebnisse, die Uberzeugen.

Dank klarer Prozesse, einer fundierten Marktwertermittlung mit echten, realistischen Preisen und
unserer einzigartigen Vermarktungsstrategie schaffen wir Vertrauen bei Kaufern und sorgen fir
kurze Verkaufszeiten.

Aktuell suchen wir dringend weitere Hauser und Wohnungen fir wirklich kaufbereite Interessenten -
Menschen, die ihre Finanzierung bereits gesichert haben und bisher leider nicht das passende
Zuhause finden konnten. Wenn Sie lber einen Verkauf nachdenken, dann jetzt: Profitieren Sie von
unserer Erfahrung, unserer Struktur und unserem Wow-Faktor — und sichern Sie sich ein
hervorragendes Ergebnis.

Rufen Sie uns direkt an unter 0911 / 39410 500 oder schreiben Sie uns an info@oerter-
immobilien.de

Ihre Immobilie kénnte schon der nachste Erfolg sein!

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de
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