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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90451 Niurnberg
Sanierungsbedurftiges Reiheneckhaus mit Garage in
Nurnberg-Eibach

359.000 €

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Kaufpreis

119,47 m?

Wohnflache

6

Zimmer

309 m?

Grundstiicksflache

IMMOsmile

lhr Ansprechpartner
IMMOsmile GmbH

Adrian Fischer

Tel.: 0170 1819130
adrian.fischer@immo-smile.de

Wohnflache 119,47 m? Kaufpreis 359.000 €
Nutzflache 45,76 m2 provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 309 m2 Aussen-Courtage 3,57%
Zimmer 6 Courtage-Hinweis Provisionsanspr
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Balkon / Terrassenflache 21,73 m2 Ausstelldatum 05.05.2026
Stellplatze 2 gliltig bis 05.05.2036
Baujahr (Haus) 1964
Allgemeine Infos Priméar-Energietrager o]
verfligbar ab sofort Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 257.8
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Zustand
Baujahr 1964
letzte Modernisierung 20M

Zustand sanierungsbedi
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Ausstattung

Allgemein Bad

Abstellraum v Wanne

Gaste-WC v Fenster

Kiiche Bodenbelag

Einbaukilche v Teppich
Linoleum

Befeuerung

o] v Stellplatzart
Garage

unterkellert Freiplatz

unterkellert ja
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Beschreibung

Dieses Reiheneckhaus in Niirnberg-Eibach bietet mit insgesamt sechs Zimmern, ca. 119,47 m?2
Wohnfldche und einem 309 m?2 groBen Grundstiick viel Potenzial flir Kdufer mit Blick fir
Entwicklungsmoglichkeiten. Das Haus befindet sich Uberwiegend im Zustand des Baujahres und
weist einen umfassenden Sanierungsbedarf auf. Neben der Erneuerung von Fassade und Fenstern
besteht auch im Kellergeschoss Modernisierungsbedarf. Die vorhandene Ol-Zentralheizung aus dem
Jahr 1984 (Brenner Bj. 2011) entspricht ebenfalls nicht mehr heutigen Anforderungen und sollte im
Zuge der Sanierung erneuert werden. Die Immobilie richtet sich daher insbesondere an
Kaufinteressenten, die das Objekt nach eigenen Vorstellungen modernisieren und neu gestalten
mdchten.

Der Grundriss entspricht in weiten Teilen dem klassischen Aufbau eines Reihenhauses und bietet
eine gute Grundlage fur zeitgemaBes Wohnen. Im Erdgeschoss befinden sich eine separat angelegte
Kliche sowie ein offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Garten.

Im Obergeschoss erschlieBt ein zentraler Flur samtliche Raume. Hier stehen ein Tageslichtbad, ein
Arbeits- oder Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia zur Verfligung. Erganzt
wird diese Ebene durch ein separates Ankleidezimmer, das alternativ auch als weiteres Arbeits- oder
Kinderzimmer genutzt werden kann.

Das ausgebaute Dachgeschoss schafft zusatzliche Nutzflache und bietet Platz fiir zwei weitere
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Kellergeschoss bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten sowie groBziigige Stauraumflachen,
die individuelles Ausbau- und Gestaltungspotenzial eréffnen und den praktischen Mehrwert der
Immobilie unterstreichen.

Ein direkter Zugang zum Garten ist aus dem Kellergeschoss derzeit nicht gegeben.

Eine Garage auf dem Grundstiick erganzt das Angebot. Durch die Eckhauslage wirkt der
AuBenbereich angenehm groBzligig und erdffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie bietet die Gelegenheit, ein groBzligiges, sanierungsbedirftiges Reihenendhaus in
gewachsener Wohnlage von Nirnberg-Eibach umfassend zu modernisieren und an heutige
Wohnansprlche anzupassen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich von den
Vorzlgen dieser Immobilie. Weitere Details erlautern wir gerne in einem personlichen Gesprach.

Lage

Nurnberg-Eibach ist ein attraktiver Stadtteil im Stidwesten Niirnbergs, der eine perfekte Balance
zwischen ruhigem Wohnen und einer hervorragenden Anbindung an die Altstadt bietet. Dank der
guten offentlichen Verkehrsanbindung mit Buslinienverkehr (60, 66, 67, 91, 98 od. N6) sowie der
Nahe zum S-Bahnhof (Nirnberg-Eibach) und den Autobahnen A73, A6, A9 und der
Sudwesttangente, ist der Stadtteil besonders flr Pendler attraktiv und gut erreichbar. Die
Nurnberger-Innenstadt und der im Norden gelegene Albrecht-Direr-Flughafen ist nur wenige
Fahrminuten entfernt und gut zu erreichen.

In Eibach finden sich alle wichtigen Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte, Discounter, Backereien und Fachgeschéfte. Die Nahe des Réthenbach-Centers (REZ),
bietet zudem eine breite Auswahl an Shoppingmdglichkeiten und Freizeitangeboten (Westbowling).
Uber die dort verfiigbare U-Bahn Linie 2, gelangt man ebenfalls in wenigen Minuten in den Stadtkern
von Nurnberg. Fir Familien bietet Eibach eine exzellente Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen und
Spielplatzen, die in unmittelbarer Umgebung liegen.

Die Griinflachen und das nahegelegene Rednitztal bieten zahlreiche Mdglichkeiten flir Spaziergange
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und Outdoor-Aktivitaten. Auch der beliebte Forstweiher in NUrnberg-Eibach ist in nur vier
Gehminuten entfernt und bietet vielseitige Abwechslungsmaoglichkeiten fir jung und alt. Der
weitlaufige Spielplatz Forstweiher ist flr alle Generationen und fir Rollstuhlfahrer geeignet.

Insgesamt bietet die Lage eine hohe Lebensqualitat durch die gute Anbindung, eine ausgezeichnete
Nahversorgung, eine familienfreundliche Infrastruktur sowie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Der
Stadtteil ist ideal fur alle, die Ruhe und Natur mit der Nahe zur Stadt verbinden moéchten.
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Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns
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IMMOsmile

IHR ZUHAUSE IN GUTEN HANDEN



