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Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT
Unterferrieden

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

separate WCs

Terrassen

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Zustand
Verkaufstatus

erschliessung.erschi_attr

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden

135 m?
1.122 m?

1982
2020
vollsaniert
offen

voll erschlossen

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art
Ausstelldatum
gultig bis
Baujahr (Haus)
Gebdudeart

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Wertklasse

749.000 €

Kaufpreis

1122 m?

Grundstiicksflache

135 m?

Wohnflache

5

Zimmer

5 Sparkasse

Sparkassen 3

NUrnberg e s mmebiien:
lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Vicky Rothmund

Tel.: 0911/230-3242
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

749.000 €
v

3,57 %

Bedarf
21.01.2024
20.01.2034
1982
Wohngebaude
49,60
Elektroenergie
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne

Kamin v Dusche

Sauna v Fenster

Gaste-WC v

seniorengerecht v Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart
Zentralheizung
Befeuerung FuBbodenheizung
Elektro v
unterkellert
Bauweise unterkellert
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Lage
2020 wurde der Bungalow saniert:

- Pdlloth MaB-Kuche

- MaBgefertigte Hohbauer Holz-Aluminium Fenster mit 3-fach Verglasung

- Héhbauer Infinia Holz Hausture mit Einbruchschutz

- Hochwertige Boden-FlieBen mit Holz- oder Terrakotta-Optik

- Bader

- Elektrik und Beleuchtung im Erdgeschoss

- Dachbodendammung

- Ofen mit Wassertasche flir Warmwassernutzung

- FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss, Untergeschoss und Wintergarten
- Warmepumpe

- z. T. elektrische Rollos

- Terrasse mit Naturbruchsteinen eingefasst und mit Bankirai Holzdielen belegt
- Verlegung der Gartenbewasserung mit Zisterne

- Komplette Umzaunung des Grundstucks
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Der Bungalow wurde 1982 massiv gebaut und 2020 saniert. Das Grundstiick bietet 1122 m? mit
einem tollen Garten und vor allem einem unverbaubaren Blick in die Natur!

Die Immobilie bietet ca. 135 m? Wohnfldche. Im Erdgeschoss empfangt Sie eine groBziigige Diele mit
Garderobe. Auf der rechten Seite befindet sich das Gaste-WC. Die groBe offene und moderne
Kliche mit Essbereich und Ofen bilden das Herzstlick, der beheizte Wintergarten dient als
Wohnzimmer mit Blick in den Garten, von hier gelangen Sie auf die groBzligige Terrasse.

Auf der anderen Seite des Flurs befinden sich die privaten Raume wie Schlafzimmer und zwei
weitere Zimmer. Ein modernes Badezimmer mit Wanne und Dusche rundet das Raumangebot ab.

Im Keller befinden sich der Heizungsraum, ein groBer Hobbyraum sowie ein Wellnessraum mit Sauna
und Dusche. Angrenzend befindet sich der Waschraum mit Dusche und Zugang nach auBen.

Im AuBenbereich bietet eine Doppelgarage mit elektrischem Tor Platz fur zwei Autos. Ein
Uberdachter Freisitz grenzt an die Garage an. Der Garten wurde von einem Landschaftsgartner
gestaltet und bietet zwei Gewachshauser, Obstbaume (u.a. Kirsch, Apfel, Pfirsich, Birne, Walnuss)
und eine wunderschéne Magnolie. Ein Spielparadies fiir Kinder mit ausreichend Platz! Auch
Selbstversorgern bietet das Grundstuick viel Entfaltungsmaoglichkeiten zur Verwirklichung eines
nachhaltigen Lebensstils.

Ein Glasfaseranschluss fur schnelles Internet ist vorhanden.

Haben wir hr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme sehr freuen.
Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse, Video-Rundgang sowie weitere
Unterlagen zur Immobilie, zur Verfigung.

Lage

Eingebettet zwischen Schwarzachtal und Brentenberg, zwischen Frankenalb und Jura liegt die
heutige GroBgemeinde Burgthann. Unterferrieden ist seit 1972 ein Ortsteil der GroBgemeinde und
liegt an der Grenze zur Oberpfalz - in der Nahe der "Europaischen Wasserscheide". Burgthann bietet
eine gute Infrastruktur. Es gibt eine verkehrstechnisch hervorragende Anbindung an die A3, A6 und
A9. Mit diversen Buslinien und seinen drei Bahnhofen in Mimberg, Burgthann und Oberferrieden ist
man gut an den regionalen Zugverkehr von Nirnberg nach Neumarkt angebunden.Geschéafte des
taglichen Bedarfs im nahegelegenen Gewerbegebiet in Oberferrieden, ein Kindergarten oder die
Marien-Kirche, S-Bahnanschluss sowie eine kurze Verbindung Uber die B8 sowohl nach Neumarkt
oder nach Feucht sind einige der Vorzlige von Burgthann und Unterferrieden.

Sonstige Angaben

Die Immobilie wird nach Absprache frei.



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 4 /18



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 5/18




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 6 /18




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 7 /18



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 8/18



Of
Exposé online aufrufen .;_-"-':t
https://www.nib.de/expose/sayxhqll "

|rlh :

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 9/18



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 10 /18




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sayxhqll

Sanierter Bungalow mit groBem Garten in Burgthann OT Unterferrieden Seite 11/18




mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/sayxhgll

Norcoayers unsonang e Mk & Baurigenercund
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Wellnessraum

Vorratsraum

Abstall-
und
Heizungsraum
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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