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Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

www.von-poll.com

250.000 €

Kaufpreis

41 m?

Wohnflache

1

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung

(PersCert®))

Preise & Kosten
41 m? Kaufpreis 250.000 €
1 Hausgeld 204 €
1 Aussen-Courtage Kauferprovision

1

1 Energieausweis
1 Art Verbrauch
gliltig bis 10.02.2026
mit Warmwasser Vv
1995 Baujahr (Haus) 1995
offen Gebaudeart Wohngebaude
gepflegt Energieverbrauchkennwert 109.50
Primar-Energietrager GAS
Wertklasse D
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
seniorengerecht Vv

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung Vv Laminat v
Befeuerung Fahrstuhl
Gas v Personen-Fahrstuhl v
unterkellert Dachform
unterkellert ja Walmdach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Mobliert vermietet:
Inkl. Einbaukiche, Schranke in Flur und Wohn-/Schlafzimmer, Bett, Waschmaschine

- Wohn-/Schlafraum Laminatboden in Holzoptik
- Badezimmer raumhoch gefliest

- Flur/Klche/Abstellraum gefliest

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
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Beschreibung

Kapitalanleger, Singles, Studenten und Senioren aufgepasst!!!

Das ca. 41 gm groBe 1-Zimmer Apartment befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses.

Ein Flur bietet Platz fiir groBe Garderobenschranke.

In den groBen Wohn-Schlafraum bringt die groBe Fensterfront (3-fach verglast) viel Helligkeit.

Von hier haben Sie direkten Zugang auf die ca. 10 m? groBe Terrasse. Auf Ihrer Terrasse im Griinen
kénnen Sie Ihren Morgenkaffee mit Sonnenschein genieBen.

Die geraumige Kiiche mit Fenster und Zugang zum Abstellraum/Speise bietet genug Platz fir alle
Kochbegeisterten und ist durch den Wohn-Schlafraum zu erreichen.

Das deckenhoch hellgeflieste Badezimmer verfligt lber einen Handtuchheizkorper, Dusche,
Waschbecken und WC.

Fdr lhren Pkw steht Ihnen ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfligung.
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Die Wohnung und der Tiefgaragenplatz sind derzeit vermietet:

656,- € Miete Wohnung (inkl NK 110,- €)
90,- € Miete Tiefgaragenstellplatz

Das Hausgeld betragt 156,- €.
Hinzu kommt die Erhaltungsriicklage von 48,- €.
Insgesamt also 204 €.

Mit dieser Wohnung haben Sie eine gute Kapitalanlage!

Flr weitere Details und Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Onlineportals. Bitte
hier auch unbedingt Ihre Rufnummer angeben.

Gerne kann ein personlicher Besichtigungstermin vereinbart werden.

Lage

Sie wohnen inmitten der Erlanger Innenstadt in ruhiger Lage.

Die Siemens-Bulros sind von hier in nur wenigen Gehminuten erreichbar.

Die Erlanger Arcaden, Geschéfte des taglichen Bedarfs, Drogerien, Banken, Arzte, Apotheken,
Kliniken, Fakultaten, Verwaltungseinrichtungen der Universitat Erlangen, Kindergarten und Schulen
sind ebenfalls in nur wenigen Minuten erreicht.

Auf der Autobahn A73 in Richtung Nirnberg oder Bamberg befinden Sie sich in ca. 3 Minuten tber
die Auffahrt "Erlangen-Zentrum".

In nur 30 Minuten sind Sie in Bamberg oder in 20 Minuten am Nirnberger Flughafen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 10.2.2026.
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Endenergieverbrauch betragt 109.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/msuzswpv

VON POLL
‘ IMMOBILIEN"

www.von-poll.com

Siemensnahe top 1-Zi.-Wohnung mit TG-Platz - ERLANGEN Seite 5/10



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/msuzswpv

......................................

Siemensnahe top 1-Zi.-Wohnung mit TG-Platz - ERLANGEN Seite 6 /10



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/msuzswpv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Yy U d
A4y ‘4()
\‘:"}
=
i
B e
— -
p—

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

= 09131 =82 859 000
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

e ¥ berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget tod E]-.Lu:» {um

berechnen und die passende b B % 5
Finanzierungslosung ermitteln. e B |, =
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen




