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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91056 Erlangen
Bezugsfertig: Doppelhaushalfte nahe Dechsendorfer
Weiher

935.533 €

Kaufpreis

133,77 m? 266 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

Schultheil3

Projektentwicklung AG

lhr Ansprechpartner
SchultheiB Projektentwicklung AG

Tel.: +49 911 93425-0
info@schultheiss-projekt.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 133,77 m? Kaufpreis 935.533 €

Grundstlcksflache 266 m? Heizkosten enthalten X

Zimmer 5 provisionspflichtig X

Schlafzimmer 3 Aussen-Courtage 0.0

Badezimmer 1 Carport 20.000 €

separate WCs 1

Terrassen 1 Energieausweis

Einliegerwohnung v gultig bis 13.12.2031
Endenergiebedarf 52.8
Primar-Energietrager Nahwarme
Baujahr (Haus) 2022
Text 2,3 kg CO2-
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Gehoben
unterkellert ja
Rolladen v
Géaste-WC v
Heizungsart

FuBbodenheizung v
Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siiden v
Ausbaustufe

schlisselfertig mit Keller v

Beschreibung zur Ausstattung
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Bad
Dusche
Wanne

Fenster

Bodenbelag
Parkett

Stellplatzart
Carport

Bauweise

Massivbauweise

Energietyp
KfW 55

Die charmante Doppelhaushalfte mit 4 Etagen inklusive Keller verfligt liber 5 Zimmer und ca. 133 m?

Wohnflache.
Die Highlights:

- sonnige Sudterrasse und ca. 190 m2 groBer Garten

- Studio im DG

- separate Kliche mit Fenster

- Tageslichtbad und -Gaste-WC

- Keller zum Hobbyraum ausbaubar

- Echtholzparkett, FuBbodenheizung, elektrische Rollldaden
- Moderne Badausstattung u. a. von Keuco und burgbad
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Beschreibung

Der Dechsendorfer Weiher ist ein tUberaus beliebtes Ausflugsziel in Erlangen und Umgebung. Gerade
im Sommer ladt der Weiher zum Baden, Surfen, Segeln und Sonnenbaden ein, im Herbst und Winter
zu Spaziergangen und Radtouren. Wie ware es, dieses Naturidyll quasi vor der Haustir zu haben?
Machen Sie mit uns Ihren Traum von einem Zuhause im Grinen wahr: Am ruhigen Ortsrand von
Erlangen errichten wir in der BischofsweiherstraBe — nur ca. 10 Minuten zu FuB vom Weiher entfernt
- insgesamt 16 Doppelhaushalften und 14 Eigentumswohnungen.

Lage

Die einzigartige Lage verspricht Ihnen ein entspanntes Leben im Grlinen —am Ortsrand und doch mit
kurzen Wegen ins Zentrum, zum Einkaufen sowie zum Arbeiten nach Nirnberg, Furth und
Herzogenaurach. Von lhrer Haustur aus bendtigen Sie nur zehn Minuten zu FuB bis zum beliebten

Naherholungsgebiet Dechsendorfer Weiher. Ob Joggen, Schwimmen, Segeln oder Sonnenbaden -
hier flhlt sich jeder Tag wie ein Stiick Urlaub an!

Sonstige Angaben

Bezugsfertigkeit: 31.03.2024
Fertigstellung: 31.03.2024

Baugenehmigung erteilt. Mit dem Bau wurde begonnnen.

Grundrisspléne sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Méblierungen sind
unverbindliche Einrichtungsvorschlage des Architekten und nicht Vertragsgegenstand.

Gebaudeanimationen, Fotos und grafische Darstellungen dienen rein zu lllustrationszwecken. Die
endglltige Bauausfiihrung kann von der Darstellung abweichen.

Energiebedarfsausweis: B, Nahwarme, 52,8 kWh, EEK B, Bj. 2022; 2,3 kg CO2-Aquivalent/(m?Za)
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